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CONG TY CO PHAN OAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC 

Ban Tang Giám dc Cong ty c6 phn Du ttr Phat trin Sài Gôn Co.op (san dày gi t&t là "Cong ty") trInh 
bay báo cáo cüa mInh cüng vri Báo cáo tii chInh gitta niên d 6 tháng dâu cüa nAm tài chinh két thüc ngày 
31 thang 12 nàm 2021. 

Khái quat v Côn ty 
Cong ty Co phân Dâu tu Phát triOn Sài GOn Co.op hoat dng theo Giây chá'ng nh.n däng k doanh nghip so 
0304921066 (so cu la 4103006339), dang ky lan dan ngay 04 thang 4 nam 2007 Va dang ky thay doi lan thu 
mu&i ngày 06 thang 01 näm 2020 do Sà Ké hoach và Dâu tu TP. HO ChI Minh cap. 

T sO hoat dng: 
- Da chi : S 56 Thu Khoa Huân, phuOng Ben Thành, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
- Dinthoai :+84(028) 3836 0143 
- Fax :+84(028)38373631 

Hoat dng kinh doanh ciia Cong ty theo Giy chirng nhn dàng k9 doanh nghip là: 

• Hoat dng tu vn quàn 1' (tr ttr vn tài chInh, ké toán, pháp 14t); 
• Hoàn thin cong trinh xay dmg; 
• Quáng cáo; 
• Nghiên cCru thj trix&ig và thäm dO du 1un; 
• T chüc giOi thiu và xüc tin thucing mai  khOng thrc hin các hiu üng cháy, n; không sir dng chAt 

né, chat cháy, bOa chAt lam dao cxi, dung ci thrc hin các chuong trinh van ngh, sr kin, phim ành); 
• Mua ban lucing th%rc, thi,rc phAm (thrc hin theo Quyét djnh s 64/2009/QD-UBND ngày 31 tháng 7 

nArn 2009 cüa Uy ban nhân dan ip. Ho Chi Minh ye phê duyt quy hoach kinh doanh nông san, thixc 
phâm trên dja bàn TP. Ho ChI Minh va Qiyêt djnh sO 79/200?/QD-UBND ngày 17 tháng 10 nàm 2009 
cüa Uy ban nhân dan TP. HO ChI Minh ye sra dôi khoãn 2 diéu 1 quyOt djnh 64/2009/QD-UBND ngày 
31 tháng 7 näm 2009 cüa Uy ban nhân dan TP. Ho Chi Minh). 

• Ban lê thit bj nghe nhhn trong các cira hang chuyOn doanh; 
• Cung (mg và quàn l ngun lao dng trong nuâc (tth cho thuO lii lao dng); 
• Hoat dng tir vAn pháp l' (tth tir vAn tài chinh, ké toán, pháp hut); 
• Tu vAn xây dim$; tu vAn 1p báo cao, 1p dr an dAn tu; tu vAn uan l' dir an; thAmtra thit ké, d toán 

cOng trInh; tu van dau thâu; tong thâu xay d!1rng;  boat dng tir van quán 1 chi phi dan tu xay di,rng cOng 
trinh; giám sat cong tác lap dt phan din Va thiOt bj din Cong trinh duOng day và tr?m biOn áp; thiêt kO 
din cOng trInh duOng day và tr4m; thiét kO cci din cOny trInh xay dmg; giám sat cOne tác xây dmg Va 
hoàn thin cOng trinh dan d%mg — cong nghip; thiét ke kiên trüc cong trinh; thiOt kê ni — ngoai thAt 
cong trInh; thiOt kê quy hoach xây drng; giám sat cong tác lap dt h théng diêu hOa khong khI và thông 
giO, cOng trInh dan diing — cong nghip; giám sat cOng tác lap dt phAn din và thiOt bj din cong trinh 
dan di,ing — cong nghip; khào sat dja hInh cOng trInh xây di,rng; khão sat da chat cong trInh xây di,rng; 

• Djch v h trcI t6ng hçxp; 
• V sinh chung nhà cCra; 
• V sinh cong nghip và các Cong trinh chuyOn bit; 
• Djch vu chàm sOc và duy tn cãnh quan; 
• Dch vu hành chInh vAn phOng tang hcp; 
• Xây dmg nhà d 0; 
• Xây di,rng nhà không d 0; 
• Xây di,rng cong trInh cAp, thoát nuOc; 
• Phá dO; 
• ChuAn bl mt bAng; 
• Hoat dng xây drng chuyOn dimg khác; 
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CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

BAO CÁO COA BAN TONG GIAM DOC (tip theo) 

• Xây drng cong trInh du&ng b; 
• Thoát nu&c va xu  1 rnthc thai (không boat  dng tai trii sâ); 
• Xây drng cong trInh vin thông, thông tin lien lac; 
• Ban buôn  vat  1iu, thit bj 1&p dt khác trong xây dmg; 
• Hot dung môi gi&i thuang mai,  tix van v môi tnthng; 
• Ban buôn nông, lam san nguyen 1iu trir  g  tre, nira va dng vat  sng (khOng hoat dng tai  tri,i sâ); 

• Ban buôn may moe, thi& b và phi tüng may khác; 
• Quán 1' bt dng san trôn cô sâ phi  hoac  hcp dàng. Kinh doanh môi gith bat dng san, djnh giá bat dng 

san vâ san giao dch bat dng san. Hot c1ng quãn 1' nhà,  chung Cu; 

• San xuat khác chua ducvc phân vao dâu; 
• Hoat dng djch vi h trc% khác lien quan dan van  tâi; 
• L&p dt h thang cap, thoát nuOc, h thóng suài và dièu hoà không khI; 
• Dai 1', môi giâi, dau giá hang hOa (khong kinh doanh dan gia); 
• Nba hang và các dch v an u6ng phi,ic vi luu dng; 
• DiEu hãnh tua du licb; 
• L&p dt h thang din; 
• Kinh doanh bat dng san. Dan ttx xây di,mg, kinh doanh trung tam thucmg mai,  cao c vAn phOng. Cho 

thuê kho bAi; 
• Ban lé da din gia dung, giu&ng, tü, bàn, gha và d ni that tuclng tir, den và b den din, d dung gia 

ctInh khác chua duçc phân vào dâu trong các cüa hang chuyên doanh; 
• LAp dt h thang xây di,rng khác; 
• Ché bian và bão quAn rau quA; 
• Xây dmg cOng trInh din; 
• Djch vi dat  ch và các djch v ha trçi lien quan dan quãng bá và to chtrc tua du Ijch. 

Hi dang quAn tn  và Ban diu hành, quãn 1 
Các thành viên Hi dang quân frj và Ban diau hành cüa Cong ty trong k' và cho dan thi diem 1p báo cáo 
nàybao gôm: 

H3i dng qudn frj 

HQ  va ten Chüc vii Ngây ba nhim/tái bO nhim 
Ba nhim ngày 01 tháng 01 nAm 2020 
Tái b6 nhim ngày 22 tháng 4 nAm 2017 
Ba nhim ngày 14 tháng 12 nam 2018 
Bô nhim ngày 26 tháng 6 nAm 2020 
B6 nhim ngày 26 tháng 6 nAm 2020 

Ban kièm soát 
H va ten Chirc vi Ngày tái ba nhim 
Ong Nguyn Phii Khánh Truang ban Tái ba nhim ngày 22 tháng 4 nAm 2017 
Ba Nguyn Kim Dung Thành vien Tái ba nhim ngày 22 thang 4 nAm 2017 
Ong Nguyn Hthi DOng Ha Thành viOn Tái ba nhim ngây 22 thang 4 nAm 2017 

Bait T6ng Giám dJc 
Hp và ten 
Ong Pham Trung Kiên 
Ong Nguyn Ngpc Thang 
Ong Pham Hoàng An 

Chüc vi Này ba nhim/mian nhim  
Tong Giám dOe Bô nhim ngày 01 tháng 01 nAm 2020 
PhO Tong Giám doe Mien nhim ngày 21 tháng 6 nAm 2021 
Phó TOng Giam doe Bô nhim ngày 15 tháng 12 nAm 2020 
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Ngày 21 thang 8 niim 2021 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
BAO CÁO CUA BAN TONG GIAM DOC (tiép thco) 

Di din theo pháp 1ut 
Ngiii dai dien theo pháp lust  cüa Cong ty trong  kS'  và cho dn thi diem 1p  báo cáo nay là Ong Pham 
Trung Kiên — lông Giám dôc (bô nhim ngày 01 tháng 01 näm 2020). 

Kim toán viên 
Cong ty TNHH Kiêm toán và Tu vn A&C dà ducic clii djnh soát xét Báo cáo tài chInh giia niên d 6 tháng 
du cUa nAm tài chmnh kêt thác ngày 31 tháng 12 näm 2021 ciia Cong ty. 

TrIch nhim cüa Ban Tng Glám d6c 
Ban Tng Giám dc chiu trách nhim 1p Báo cáo tài chinh giüa niên d phán ánh trung thrc và hcip 1 tInh 
hinh tài  chinh, két qua hoat dng kinh  doanh và itru chuyên tiên t cüa Cong ty trong ks'. Trong vic 1p Báo 
cáo tài chinh giüa nien do nay, Ban Tong Giám dôc phài: 
• ChQn la các chInh sách k toán thIch hcip vá áp dmg các chmnh sách nay mOt  cách nht quán; 

• Thi,rc hin các xét doán và các urc tInh mOt  cách hçrp 1 và than tr9ng; 

• Nêu rO cac chu.n mrc ké toán áp diing cho Cong ty có duqc tuan thU hay không và tt cã các sal 1ch 
trQng yêu dà duc trinh bay và giài thIch trong Báo cáo tài chinh gifla niOn d; 

• Lp Báo cáo tài chinh giUa niOn d trên cci sâ hoat dng lien tic trir tnr&ng hçp khOng th cho rang 
Cong ty së tip ti,ic hoat dng liOn tiIc; 

• Thi& 1p và thc hin he thng kim soát ni b mt cách hu hiu nhAm han  ch rüi ro có sai sot trpng 
yu do gian 1n hoc nhâm 1k trong vic 1p và trinh bay Báo cáo tài chinh gicta nien d. 

Ban Tang Giám dc darn báo các s6 k toán thich hçxp ducic hru gut dy d d phân ánh tInh hInh tà chinh 
cUa Cong ty vài mUc d chInh xác hcrp 1 ti bat k' th&i diOm nào và các sO sách kO toán tuân thU chO d kO 
toán ap dimg. Ban Tng GiámdOc cflng chju trách nhim quán 1 cac tài san cUa Cong ty và do do dã thi,rc 
hin các bin pháp thIch hcp dO ngAn chn và phát hin các hành vi gian lan  và cac vi phm  khac. 

Ban Tng Giám d6c cam kt dã tuân thU các yêu cAu nOu trOn trong vic 1p Báo cáo tài chInh giita niOn d. 

Phê duyt Báo cáo tui chinh 
Ban lông Giám dOe phO duyt Báo cáo tài chinh giUa niOn d dInh kern. Báo cáo tài chInh giUa niOn d dã 
phãn ánh trung thirc va hcrp 1 tlnh hinh tài chInh cUa Côn ty tai  thii diem ngày 30 tháng 6 nAm 2021, cUng 
nhu kOt qua hoat dng  kinh  doanh va tlnh hinh liru chuyen tiOn tê trong 6 thang dâu cüa nàm tai chInh kOt 
thUc ngày 31 tháng 12 nàm 2021, phU hcp vi các Chuân mitre KO toán Vit Nam, Chê d ICC toán doanh 
nghip Vit Nam va các quy cljnh pháp 1 cO liOn quan dn vic 1p va trinh bay Báo cáo tái chinh gifla niên 
d. 

Thay mat Ban Tng Giám 
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Số: 1.1331/21/TC-AC 
 

BÁO CÁO SOÁT XÉT THÔNG TIN TÀI CHÍNH GIỮA NIÊN ĐỘ 
 
Kính gửi: CÁC CỔ ĐÔNG, HỘI ĐỒNG QUẢN TRỊ VÀ BAN TỔNG GIÁM ĐỐC 

CÔNG TY CỔ PHẦN ĐẦU TƯ PHÁT TRIỂN SÀI GÒN CO.OP 
 
Chúng tôi đã thực hiện công việc soát xét Báo cáo tài chính giữa niên độ kèm theo của Công ty Cổ phần Đầu 
tư Phát triển Sài Gòn Co.op (sau đây gọi tắt là “Công ty”), được lập ngày 21 tháng 8 năm 2021, từ trang 06 
đến trang 36, bao gồm Bảng cân đối kế toán giữa niên độ tại ngày 30 tháng 6 năm 2021, Báo cáo kết quả 
hoạt động kinh doanh giữa niên độ, Báo cáo lưu chuyển tiền tệ giữa niên độ 6 tháng đầu của năm tài chính 
kết thúc ngày 31 tháng 12 năm 2021 và Bản thuyết minh Báo cáo tài chính giữa niên độ. 
 

Trách nhiệm của Ban Tổng Giám đốc 
Ban Tổng Giám đốc Công ty chịu trách nhiệm về lập và trình bày trung thực và hợp lý Báo cáo tài chính 
giữa niên độ của Công ty theo các Chuẩn mực Kế toán Việt Nam, Chế độ Kế toán doanh nghiệp Việt Nam 
và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính giữa niên độ và chịu trách 
nhiệm về kiểm soát nội bộ mà Ban Tổng Giám đốc xác định là cần thiết để đảm bảo cho việc lập và trình 
bày Báo cáo tài chính giữa niên độ không có sai sót trọng yếu do gian lận hoặc nhầm lẫn. 
 

Trách nhiệm của Kiểm toán viên 
Trách nhiệm của chúng tôi là đưa ra kết luận về Báo cáo tài chính giữa niên độ dựa trên kết quả soát xét của 
chúng tôi. Chúng tôi đã thực hiện công việc soát xét theo Chuẩn mực Việt Nam về hợp đồng dịch vụ soát xét 
số 2410 - Soát xét thông tin tài chính giữa niên độ do kiểm toán viên độc lập của đơn vị thực hiện. 
 

Công việc soát xét thông tin tài chính giữa niên độ bao gồm việc thực hiện các cuộc phỏng vấn, chủ yếu là 
phỏng vấn những người chịu trách nhiệm về các vấn đề tài chính kế toán, và thực hiện thủ tục phân tích và 
các thủ tục soát xét khác. Một cuộc soát xét về cơ bản có phạm vi hẹp hơn một cuộc kiểm toán được thực 
hiện theo các Chuẩn mực Kiểm toán Việt Nam và do vậy không cho phép chúng tôi đạt được sự đảm bảo 
rằng chúng tôi sẽ nhận biết được tất cả các vấn đề trọng yếu có thể được phát hiện trong một cuộc kiểm toán. 
Theo đó, chúng tôi không đưa ra ý kiến kiểm toán.  
 
Kết luận của Kiểm toán viên 
Căn cứ trên kết quả soát xét của chúng tôi, chúng tôi không thấy có vấn đề gì khiến chúng tôi cho rằng Báo 
cáo tài chính giữa niên độ đính kèm không phản ánh trung thực và hợp lý, trên các khía cạnh trọng yếu, tình 
hình tài chính của Công ty Cổ phần Đầu tư Phát triển Sài Gòn Co.op tại ngày 30 tháng 6 năm 2021, cũng 
như kết quả hoạt động kinh doanh và tình hình lưu chuyển tiền tệ trong 6 tháng đầu của năm tài chính kết 
thúc ngày 31 tháng 12 năm 2021, phù hợp với các Chuẩn mực Kế toán Việt Nam, Chế độ Kế toán doanh 
nghiệp Việt Nam và các quy định pháp lý có liên quan đến việc lập và trình bày Báo cáo tài chính giữa niên 
độ. 
 
Công ty TNHH Kiểm toán và Tư vấn A&C 
 
 
 
 
 
___________________________________ 
Hồ Văn Tùng - Phó Tổng Giám đốc  
Số CNĐKHN Kiểm toán: 0092-2018-008-1 
 
TP. Hồ Chí Minh, ngày 21 tháng 8 năm 2021 
 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.oi 
DIa chi: 56 Thii Khoa Huân, pinr&ng Ben Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHtNH Gr1rA N1N DO 
6 tháng du cüa nãm tâi chinh kt thüc ngày 31 thang 12 närn 2021 

BANG CAN DOI KE TOAN GItrA NIEN DQ 
(Dng dy dü) 

Tal ngày 30 tháng 6 näm 2021 

Dcn vi tInh: VND 

Ma Thuyet 
CIII TIEU s minh '" .. ocuoiky odaunàm 

A - TA! SAN NGAN HAN 100 333.733.358.280 372.633.550.182 

I. Tin và cãc khoän tiwng dung tin 110 V.1 200.415.858.183 160.589.346.884 
1.  Tiên Ill 4.0 14.205.791 13 .230.799.260 
2.  Các khoân tuong throng tin 112 196.401.652.392 147,358,547.624 

11. Ditu tir tài chInh ngãn han 120 12.261.600.000 35.690.838.983 
1. ChCrng khoán kinh doanh 121 V.2a 13.923.820.723 13.815.187.308 
2. Du phông giám giá chrng kiioán kinh doanh 122 (1.662.220.723) - 
3. DutunmgiUdnngàydáohan 123 - 21.875.651.675 

HI. Các khoän phãi thu ngn han 130 116.728.673.278 172.322.823.550 
1. Phái thu ngAn han  cüa khách hang 131 V.3 24.580.893.288 28.645.008.517 
2. Trátruócchonguribãnngnhn 132 10.122 4.010.122 
3. Phái thu ni bO ngAn han 133 
4. Phài thu theo tin d k hoach hcrp ding xây d%rng 134 - - 
5. Phãi thu v cho vayngn han 135 V.4 69.200.000.000 121.500.000.000 
6. Phàithungnhankhác 136 V.5a 22.947.769.868 22.173.804.911 
7. Dir phông phãi thu ngn han  khó dôi 137 
8. Tài san thiu ch x 1' 139 

IV. Hang tn kho 140 
1. Hàngtnkho 141 
2. Dtr phông giãm giá hang ton kho 149 

V. Tài san ngn han  khác 150 4.327.226.819 4.030.540.765 
1. Chi phi trá truâc ngn han 151 V.7a 720.133,439 423 .447.3 85 
2. Thuê giá trl  gia tang ducc khâu trr 152 
3. Thus và các khoán khác phãi thu Nhâ nuàc 153 V.13 3 .607.093.3 80 3 .607.093 .3 80 
4. Giao djch mua ban 1i trái phiu ChInh phU 154 
5. Tài san ngAn han  khác 155 

Báo cáo náyphái thrjc d9c cluig wJri Ban thuyt minh Báo cáo (cii chinh giüa niën ct 6 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Hum, phu&ng Bin Thânh, Qun 1, TP. Clii Mmli 
BAO cÁo iAi CHfNH O1YA MEN DO 
6 thing d&u cüa nlni tii chinh kt thüc ngiy 31 thing 12 nim 2021 
Bang can dôi kê tom gifra nun d (tiip theo) 

s6 dâu iiãrn cii! TIEU 
Ma 

S 6  

Thuvt 
miiih S cuii k' 

B- TA! SAN DAI HAN 200 1.811.326.620.279 1.730.623.028.627 

I. Cic khoin phii thu dii han 210 86.183.032.000 1.000.032.000 

I. Phii thu dii han cia khich hing 211 - 
2. Tn truâc cho nguii ban dài han 212 - - 
3. Vn kinh doanh & dan vj trjc thuOc 213 
4. PhiithunOibdàihan 214 
5. Phuithuvchovaydiihan 215 - - 
6. Phii thu dài han khic 216 V.5b 86.183.032.000 1.000.032.000 

7. Dphôngphiithudiihankhódôi 219 

II. Tài sin c6 dinh 220 4.991.224.873 6.204.135.330 

1. Tài sin c dinh htru hInh 221 V.8 4.717.099.972 5.846.077.081 

- Nguyêngiá 222 11.495.411.043 14.814.408.544 

- Giá in hao mon liiy  k 223 (6.778.311.071) (8.968.331.463) 

2. Tii sin c djnh thui tii chInh 224 
- Nguyen giá 225 - 
- Giá fri hao mOn Thy Id 226 - 
3. Iii sin c djnh vô hInh 227 V.9 274.124.901 358.058.249 

- Nguyen giá 228 1.063.500.000 1.063.500.000 

Giá tn hao mOn lüy ki 229 (789.3 75.099) (705.441.751) 

III. But ding sin duu tir 230 V.10 130.560.826.810 133.106.055.232 4 
- Nguyingii 231 160.418.378.179 160.418.378.179 

Gii trj hao mon luy k 232 (29.857.551.369) (27.3 12.322.947) co,' 
cO 

IV. Tài sin do dang dii han 240 490.950.750.294 490.500.750.294 U Till 

1. Chi phi sin xuut, kinh doanh dO dang dii han 241 AJG 
2. Chi phi xiy dnng cabin dO dang 242 V.11 490.950,750.294 490.500.750.294 

7.7- 

V. Dâu tir tIi chinh dii han 250 1.098.462.295.999 1.099.519.820.127 

1. Du tu vào cOng ty con 251 V.2b 116.640.000.000 117.150.000.000 

2. Du tu vio cong ty liin doanh, liin kt 252 V.2b 989.709.576.518 989.709.576.518 

3. Du tin gop v6n vio dan vi khic 253 - - 
4. Du phOng duu tin tii chinh dii han 254 V.2b (7.887.280.519) (7.339.756.39 1) 

5. Duutunmgiudnngiydiohan 255 

VI. TM sin dii han  khic 260 178.490.303 292.235.644 

1. Chiphitnitru&cdiihn 261 V.7b 84.006.874 188.816.215 

2. Tài sin thu thu nhp hoän lai 262 V. 12 94.483.429 103.419.429 

3. Thit bj, 4t tin, phi tOng thay th dii han 263 - 
4, Tai sin dii hn khic 268 

TONG CONG TAI sAN 270 2.145.059.978.559 2.103.256.578.809 

Báo cáo nàyphdi th9c a'Qc cing vat Bàn thuyet nünh Báo cáo tat chinh giüv nien 7 



CONG TV C PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GON co.op 

Dja clii: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHtNH GItYA NIEN DO 
6 thang du cUa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Bang can dôi kê toán gifra niên d (tiêp theo) 

Cm TIEU 
Ma 

s 
Thuyt 

minh Si cui k3' S diu nãm 

C - Nç PHAI TRA 300 123.887.805.796 124.128.238.683 

1. Nçv ngn hn 310 13.006.730.852 14.077.793.697 

1. Phài trâ ngithi ban ngn han 311 38.949.549 283.465.174 

2. Ngir&imuatrátintruócngnhan 312 - - 

3. Thu vã các khoãn phãi np Nhà nuóc 313 V.13 263.480.340 2.025.841.027 

4. Phãitringu&ilaodng 314 V.14 1.565.521.686 1.901.534.878 

5. Chi phi phãi trã ngn han 315 46.373.691 92.031.558 

6. Phàifrànôibngnhan 316 - 
7. Phai trã thee tin d ká hoach hcip dng xay d,rng 317 - - 
8. Doanh thu chua thc hin ngn han 318 21.961.500 65,884.500 

9. Phàitràngnhankhác 319 V.I5a,c 3.027.765.762 1.639.437.136 

10. Vay và nq thuê tài chinh ngn han 320 - 

11. Drphôngphaitrang&ihan 321 - - 

12. Qu9 khen thuâng, ph6c lqi 322 V.16 8.042,678.324 8.069.599.424 

13. Qu9bInhôngiá 323 
14. Giao dch mua ban lai  trái phiu ChInh phü 324 

H. Nc' dài han 330 110.881.074,944 110.050.444.986 

1. Phàitrángithibándãihan 331 

2. Ngtthi inua trá tin truóc dài han 332 

3. Chi phi phãi trá dài han 333 
4. Phãi trâ ni bô v vn kinh doanh 334 

5. Phãitrãnôibôdàihan 335 G I 

6. Doanh thu chua thuc hin dâi han 336 HAI 
7. Phái trá dâi han khác 337 V. 15b,c 110.881.074.944 110.050.444.986 HAT 
8. Vay Va n thuê tài chInh dài han 338 N CO 
9. Trái phiu chuyên dôi 339 
10. Co phiêu xu dãi 340 HOC 
11. Thug thu nhâp hoãn lai phãi trà 341 
12. Dir phông phài trã dâi han 342 
13. Qu' phát trin khoa hc và cong ngh 343 

Báo Cáo fld phái dzeçxc dQc cling v&i Ban thuyé'f ,ninh Báo coo tdi c/jinh gii?a niên dç5 8 



RIEN 

Kiên 

AITRIEN1JJ  

' mdóc 
BU! Thj Kim Nga 
K6toán trrông 

HO 

CONG TV C(5 PHAN DAU TIf PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huãn, phuxng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TAI CHNH GIfIA MEN t0 
6 tháng d&u cüa nàm tâi chinh kt th(c ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Bang can dM kê toán giva niên d (tiêp theo) 

Cm TIEU 
M 
$6 

Thuyt 
minh s6 Cu6! k' S6 t1u nim 

D- VONCHUSÔHUU 400 2.021.172.172.763 1.979.128.340.126 

I. V6n chü sr hOu 410 2.021.172.172.763 1.979.128.340.126 

1. V6ngópcuachusohUu 411 V.17 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- CphieupM thông có quyn bitu quyt 41 Ia 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

- C6phie1uuudai 411b 
2. Th.ng du von cO phân 412 
3. Quyàn chçn chuy6n di trái phiu 413 
4. V6n khác cUa chü so hihi 414 
5. C6phi&iqu 415 
6. Chênh 1ch dánh giá 1i tài san 416 
7. Chénh 1ch t' giá hti doái 417 
8. Qu d&u tix phát trin 418 V.17 829.422.837.371 829.422.837.371 

9. Qu h trq sp xp doanh nghip 419 
10. Qu khác thuc vn chü sO hru 420 
11. Lqi nhun sau thu6 chua phân ph6i 421 V.17 191.749.335.392 149.705.502.755 

- Lqi nhun sau thud chwa phdn phái 
lily kidn cui k trzthc 421a 149.705.502.755 149.705.502.755 

- Lçri nhuin sau thus chwa phán phoi kj) nay 42Th 42.043.832.637 

12. Ngu6n v6n d6u ttr xAy dung cu bàn 422 

II. Ngu6n klnh phi và qu5 khãc 430 
1. Ngu8n kinh phi 431 
2. Ngu6n kinh phi dA hlnh thành tài san c6 dlnh 432 

TONG CQNG NGUON VON 440 2.145.059.978.559 2.103.256.578.809 

TP. Ho Chi Minh, ngày 21 thOng 8 nãm 2021 

T Ng9c Thão 
Nguèi Ip 

Báo cáo nâyphái dwxc dçw cñng vói Ban rhuyb ?n:nh Báo cáo tài chinh gii?a ntën d5 9 



BOi Thi Kim Nga 
K toán truing 

iaThg Kiên 
üGIOm dik 

Ta Ngçc Thão 
Ngiro'i Ip 

• H ChI Minh, ngày 21 tháng 8 nam 2021 
492 6' 

Báo cáo náyphái dz4rc dQc cOng vâi Ban thuyJt minh Bay cáo tâi c/ilnh giia niên dt3 10 

CONG TV C5 PHAN OAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN coop 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huãn, phtthng Bn Thành, Quân 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TÁI CHtNH GIUA NIEN DO 
6 tháng clâu cOa nãm tài chinh kOt thOc ngày 31 tháng 12 näm 2021 

BAO CÁO KET QUA HOAT DONG KINH DOANH GIA NIEN DQ 
(Dng day dü) 

6 tháng du cüa nàm tãi chinh kt thác ngày 31 tháng 12 näm 2021 

CHI TIEU 
Ma 
s 

Thuyt 
minh 

Do-n vj tinh: VND 

Lüy kê tr du nAm dn cuói ki nay 
Nàm nay Nàm tru-ó'c 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch vlI 01 VI.1 13.866.461.328 17.284.463.745 

2. Các khoãn giãm tnt doanh thu 02 

3. Doanh thu thun v ban hang và cung cp djch vii 10 13.866.461.328 17.284.463.745 

4. Giá vn hang ban 11 VI.2 4.616.681.827 4.605.720.437 

5. Lqi nhuân gp v ban hang và cung cp d1ch vti 20 9.249.779.501 12.678.743.308 

6. Doanh thu ho3t dng tãi chInh 21 VI.3 52.741.789.032 17.400.082.856 

7. Chi phi tài chInh 22 VI.4 2.209.744.851 1.005.804.567 

Trong do: chi phi lOi vay 23 - 

8. Chi phi ban hang 25 '1.5 76.114.028 88.281.287 

9. Chi phi quãn 1 doanh nghip 26 '1.6 17.546.436.328 17.092.223.930 

10. Lqi nhun thun tir hot dng kinh doanh 30 42.159.273.326 11.892.516.380 

11. Thu nhp khác 31 VI.7 193.495.911 10.000.002 

12. Chi phi khác 32 300.000.600 

13. Lçi nhun khác 40 (106.504.689) 10.000.002 

14. lông Icri nhun k toán tru*c thu 50 42,052,768.637 11.902.516.382 

15. Chi phi thu thu nhâp doanh nghip hin hanh 51 875.099.865 

16. Chi phi thu thu nhâp doanh nghip hoãn Iai 52 V.12 8.936.000 

17. Lo'i nhuân sau thuê thu nhp doanh nghip 60 42.043.832.637 11.027.416.517 

18. Lãi co-ban trên c phiu 70 VL8 

19. Lâi suy giãm trên Co phiu 71 VL.8 



LuyktfrdAunámdncuik'nãy 
Nãm nay Nãm tru*c 

42.052.768.637 11.902.516.382 

3.524.557.609 3.600.204.599 
2.209.744.851 1.005.804.567 

(52.932.171.307) (17.400.082.856) 

(5.145.100.210) (891.557.308) 

(81.665.465.380) 6.458.844.597 
62.250.000 

(204. 153. 142) (7.446.756.426) 
(19 1.876,7 13) 118.670.642 
(108.63 3.4 15) (47.217.707) V.2a 

(26.866.80 

(1.772.633.0 

04U1 -., — 

CONG I 
CO P.jj 

DAUT1rPHATl 

SAI CON Co. 

1.800.000 
(28.72 1. 100) 

(8 7.342.149.960) 

V.16 
V.16 

CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Quân 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIEN DO 
6 thang dâu cüa nãm tài chInh kêt thác ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

BAO CÁO LUU CHUYEN TIEN TE GIiYA NIEN DQ 
(D3ng day dü) 

(Theo phi.rong pháp gián tip) 
6 tháng dtiu cüa näm tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 

Don vi tinh: VND 

CHI TIEU 

I. Liru chuyn tin tü hot dng kinh doanh 

'C 1. Lyi nhusn 1ruvc thue 
2. Ditu cl:inh cho các khoãn: 
- Khiu hao tài san c6 dnh vã bAt dng san dAu tu 

Các khoán du phông 
Lài, 1 chênh lch t' giá h6i doái do dánh giá Ii 
các khoãn mic tiên t có gôc ngoi t 

- Lãi,I6trhoatdongdautu 
- Chi phi Iãi vay 

Các khoãn diAu chinh khác 
3. Lpi nhuçln & hort dng kinh doanh 

truic thay dJ1 vo'Cn Iwu d3ng 
Tang, giãm các khoân phái thu 
Tang, giám hang ton kho 
Tang, giárn các khoãn phái trã 

- Tang, giàm chi phi trã trixOc 
- Tang, giãm chirng khoán kinh doanh 

Tiên lãi vay dã trá 
ThuA thu nhãp doanh nghip dã np 
Tin thu khác tr hoat dông kinh doanh 

- TiOn clii khác cho hot dông kinh doanh 

Lwu cliuyln tin thun là hoi1 d3ng kinh doanh 20 

H. Luu chuyn tin tr hot dng dAu tu' 

I. Tin chi dA mua sAm, xây dung tài san c dinh và 
các tài san dài han  khác 21 

2. Tin thu tx thanh 1, nhucing ban tãi san cO djnh và 
các tài san dài han khác 22 

3. liOn chi cho vay, mua các cong ci,i nç cOa 
dcm vi khác 23 

4. TiOn thu hi cho vay. ban lai  các cong ci,i n cOa 
dan vi khác 

5. TiAn chi dAu tu' gop vn vim dan vl khác 
6. Tiên thu hi dAu tr gop vn vào dan vj khác 
7, Tin thu lãi cho vay. c tire vâ Içi nhuãn dtrçic chia 

Lwu chuj4n lin thun lit ho9! d3ng diu 1w 30 

Ma Thuyk 
s minh 

01 

02 V.8,9,10 
03 V.2a,2b 

04 
05 VI.3,7 
06 
07 

08 
09 
10 
11 
12 
13 
14 
15 
16 
17 

(1.945.960. 100) (447.065.000) 

984.500.000 

(2.700.000.000) (98.744.677.277) 

76.875.651.675 8.000.000.000 

5 10.000.000 765.000.000 
53.464.404.684 10.827.641.204 

12 7.188.596.259 (79.599.101.073) 

24 V.4 
25 
26 V.2b 
27 

Báo cáo ,aàvp/icii duçxc ã'Qc ding v&i Bàn thuyir ininh Bay cáo àî chin/i giira niên d 11 



CONG TV CO PHAN DAU TL% PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phthng Ben Thành, Quan 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH G[cTA NIEN DO 
6 tháng du cOa näm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Báo cáo luu chuyn tin t gifra niên d (tiêp theo) 

CHI TIEU 

III. Liru chuyn tiën tO hot dng tài chInh 

1. Tiên thu tr phát hành c phiu, nhn vtn gop cüa 

Ma 

s 
Thuyt 

minh 
LOy k tir du nám dn cui k' nay 

Nám nay NAm trtthc 

chUsâhUu 31 
2. Tin trã Lai  v6n gop cho các chO s& htu, mua lai 

c phiu cOa doanh nghiêp dâ phát hành 32 

3. Tin thu tr di vay 33 
4. Tiên trá nq gôc vay 34 
5. Tin trá nç gc thuê tài chInh 35 
6. Cc,lçxinhuândâtrãchochOsâhüu 36 V.15a (19.935.000) (4.879.600) 

Liru chuj4n tin thutn ti hoit disg tài chin!: 40 (19.935.000) (4.879.600) 

Lru chuyen tien thuan trong ky 50 39.826.511.299 (81.376.613.675) 

. ). - Tien vh ttrong dirong tien dau nam 60 V.1 160.589.346.884 181.579.204.497 

Anh hi.ring cOa thay di t gih hi dohi quy dii ngoai t 61 

Tin và tirong throng tin cui kS' 70 V.1 200.415.858.183 100.202.590.822 

TP. Ho Clii Minh, nghy 21 tháng 8 nãrn 2021 

  

Ta Ngçc Thão 
NgtrOi 1p 

 

Büi Thi Kim Nga 
K toán tru&ng 

Báo cáo nay phái thric clQc cOng iói Ban thuyêt ,ninh Báo CU tài chin/i giia niên d 12 



CONG TY CO PHAN DAU TI% PHAT TRIN SAX GÔN co.oi 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phithng Bn Thânh, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO cÁo iAi CHINH GIYA NIEN 00 
6 thang du cho nAm tài chinh kt thüc ngây 31 tháng 12 näm 2021 

BÀN THUYET MINH BAO CÁO TA! CHiNH GItJA NIN DO 
6 tháng du cüa nàm tài chmnh kt thñc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 

I. DAC DIEM HO4T BONG 

1. HInhthfrcs&hfruvn 
Cong ty Co ph.n Dâu tu Phát trin Sài GOn Co.op (sau dày goi tat là "COng ty") là cong ty cô phn. 

2. Linh vrc kinh doanh 
Linh virc kinh doanh cüa Cong ty là djch vu. 

3. Ngành ngh kinh doanh 
Hott dng kinh doanh chInh cüa Cong ty là: EMu tu xây di,mg, kinh doanh trung tam thucing mai,  cao 
c van phOng; cho thuê mt bang và tài san. 

4. Chu kS'  san xut, kinh doanh thông thuOng 
Chu kS'  san xuât kinh doanh thông thrvng cüa Cong ty không qua 12 tháng. 

5. DAc dim ho3t dng cüa Cong ty trong k' có ãnh hithng dn Báo cáo tIi chInh 
Cong ty dang triOn khai tái cu trüc hoat dng kinh doanh trong th&i gian tài theo djnh htrâng: chuyOn 
sang dâu tu trung tam thtrang mai,  trung tam thung mi chuyOn dung, Outlet, các di,r an bat ctng san 
phrc hp, các djch vii tu van thiOt kO, giám sat, pháp 1', quãn l' dr an, giài thiu mt bang cho LiOn 
hip Hqp tác xã Thucmg mai  TP. H Chi Minh. EM thrc hin theo djnh hithng nay, Cong ty sO: 
• Phát trin và kinh doanh bt dng san thuang mai:  trung tam thuang mai  (Sense City, chuyOn 

doanh), van phOng, can ho djch vi,i. Trin khai các d an lan, m& con duOng di mO'i thông qua hInh 
thüc tu kinh doanh hoc hçip tác vth các dôi tác chiOn luçic. 

• Thirc hin cac djch vçi tu v.n phát trin mng hthi, quasi dr an, san chUa, bâo tn, báo hành ph.n 
xay dng c bàn các dr an Co.opmart cho LiOn hip Hp tác xä Thung mai  TP. Ho ChI Minh. 
Quãn l' dr an nhà ô cho LiOn hip Hp tác xà Th.wng mi TP. Ho ChI Minh. 

• Chuyn nhucmg vn du tix tai các cong ty liOn kt hoat dung  ban 10 Co.opmart cho Lien hip Hqp 
tác xa Thuang mai  TP. HO ChI Minh. 

• Nhn chuyn nhuçng vn du tu tai  các cong ty liOn kt dAu tu vào Trung tam thuang mai  hoc di,r 
kiOn sO dâu tin vào Trung tam thucing mai  t LiOn hip Hcip tác xA Thixang mai  TP. Ho ChI Minh. 

• Chuyn nhucmg bt dng san hoc quyn cho thu0 Mt ding san dà d&u tin siOu thj Co.opmart va 
dang cho LiOn hip Hçip tác xà Thtrcmg mai  TP. H Chl Minh thuO kinh doanh ban 10 Co.opmart. 

• Nhn chuyn nhuçmg Mt dng san hoc quyn cho thuO Mt dng san dA du tin Trung tam thuci'n 
mai hoc di,r kMn sO du tin vào Trung tam thucing mai  nt LiOn hip Hcp tác xà Thucmg mai  TP. Ho 
ChI Minh. 

6. Cu trüc Cong ty 
Cdc cong ty con 

Ten cong ty 
Cong ty TNHH SCID 23/9 

COng ty TNHH MTV 
Thuong mai Sãi GOn - Ben 
Tre 
Cong ty TNHH MTV 
Thucmg mi Djch vi,i Sài GOn 
-  Pleiku 

Dja chi tril si's chInh  
So 04 Pham Ngü Lao, phu.m 
Phm Ngii Lao, Q4n 1, TP. HO 
Chi Minh 

s6 26A durng Tr&n Qu6c Tun, 
PhuOng 4, TP. I3ën Tre, tinh Ben 
Tre 
29 Nguyn VAn Ci'r, phi.rông Ia 
Kring, TP. Pleiku, tlnh Gia Lai 

T' t v6n 
Hoat dng kinh doanh chinh gop 
XAy dimg dan dung. xây  durng 
cOn nghip, bt dng sAn, 
quyCn si'r dung  dat thuOc chO si 
hnu, chü sr dung  hoc di thuC. 
Kinh doanh siCu thj theo h 
th8ng chui siCu thj Co.op 
Mart 
Kinh doanh bat dsng sAn, 
quyan si's dung aat thucchO sO 
hiiu, chO si's dung hoc di thuC 

T' I 
T' 1 quyên biAu 

icr1 ich quyét 

51,00% 5 1,00% 5 1,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

100,00% 100,00% 100,00% 

Bàn thuyJt ,nini nay là mz bph4n hp thành và phái dwc dpc thng vdi Báo cáo tài dunk gila nien d5 13 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAl GÔN co.o 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phixông Ben Thành, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIEN fJ 
6 tháng c1u cia narn tài chInh k& thüc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh giva niên d (tiêp theo) 

Các cong ty lien doanh, lien kt 

Ten cong ty 
Cong ty TNHH Thung mai 
Dich vi Sal GOn - Ca Mau 
COng ty TNHH Thucmg mi 
Sài Gôn Can Tho 
Cong ty TNHH Dâu tu Quc 
tC Sài GOn Co.op 

Cong ty TNHH Thuong mai 
Djch vi Si6u th Co.opmart 
BiênHOa 
Cong ty CO phân Phát triën 
khu phuc hpp Thuong mai 
Vietsin 
Cong ty TNHH Thuong mai 
Dich vi Sài GOn - Xuân Oai  

Da chi trV si chinh 
09 Trãn Hung Dao, phtr&ng 5, 
T!. Ca Mau, tinh Ca Mau 
So 01 Di I Hoà Binh, qun 
Ninli Kiêu, TP. Can Tho 
Làu 3, so 199-205, duOng 
Nguyen Thai HQc, phu?m 
Pham Ngfl Lao, Qun 1, TP. Ho 
Chi Minh 
So 121, throng Pharn Van 
Thuân, phuOng Tan Tiên, TP. 
Biên Hôa, tinh Dông Nai 
Khu phrc hqp so 2, phu&ng Tan 
Phong, Quân 7, TP. HO Chi 
Minh 
Lô T3-1.l, khu cOng ngh cao 
TP. HO Chi Minh, duOng L 
Xuân Oai, phu&ng Tang Nhcm 
PhO A, Qun 9, TP. HO Chi 
Minh 

Hoat dOng  kinh doanh chlnh 
Ban lé hang hOa và djch vi cho 
thuê 
Ban lé hang hOa và dich vu cho 
thué 
Kinh doanh siéu thj theo h 
thông chuôi siéu thj Co.op Mart 

Kinh doanh siéu thj theo h 
thông chui siêu th Coop Mart 

Kinh doanli bat dng san, quyên 
sr dung dat thuOc  chO sâ h&u, 
chO sir dvng  hoãc di thuê 
Kinh doanh siéu th theo h thông 
chuôi siéu thj Coop Mart  

T'lê T'Iê 
T' 1 phãn so quyen 

von gop hüu biéu quyêt 

36,75% 36,75% 36,75% 

34,00% 34,00% 34,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

29,00% 29,00% 29,00% 

36,00% 36,00% 36,00% 

49,00% 49,00% 49,00% 

7. Tuyên b6 v khã náng so sánh thông tin trên Báo cáo tài chinh 
Các sO Iiu tuong 1rng cüa k' tnxâc so sánh thrcic vâi so lieu cüa k' nay. 

8. Nhãn viên 
Ti ngày kát thüc kS'  kê toán Cong ty có 63 nhãn viên dang lam vic (so dâu näm là 59 nhân vien). 

II. NAM TAI CH!NH, D€N V TIEN T siY DIJNG TRONG KE TOAN 

1. NãmtàichInh 
NArn tài chmnh cüa Cong ty bat dâu ttr ngày 01 tháng 01 và kêt thüc vào ngây 31 tháng 12 hang narn. 

2. Don v tin t sü diing trong ké toán 
Dcm vi tiên tê si diing trong ké toán là DOng Vit Nam (VND) do phân lan các nghip vi duqc thrc 
hin bang don v tiên t VND. 

III. CHUAN MVC  vA CHE DQ KE TOAN AP D1JNG 

1. Ch d k toán áp diing 
COng ty áp ditng các Chuãn mrc Kë toán Viêt Nam, ChO d Kê toán doanh nghiêp Vit Nam ducxc ban 
hành theo Thông tu so 200/2014/TT-BTC ngày 22 tháng 12 nãm 2014 và các thông tii hu&ng dan thirc 
hin chuân mirc kê toán cüa Bô Tài chInh trong vic 1p và trInh bay Báo cáo tài chInh gia niOn d. 

2. Tuyênb v vic tuãn thu chun mrc k toán Va ch d k toán 
Ban lông Giárn dOc dam bão dã tuân thO yOu câu cOa các Chuân mrc Kê toán Vit Nam, ChO d Kê 
toán doanh nghip Vit Nam duçic ban hành theo Thông tu sO 200/2014/TT-BTC ngây 22 tháng 12 nãm 
2014 cOng nhu các thông tu htràng dan thrc hin chuân mrc kê toán cOa B lài chmnh trong vic 1p 
vâ trinh bay Báo cáo tài chInh gi&a niên do. 

Ban thuyJt ,ninh nay ía ,n5i hc5phan hp thành vá ;/iái thrqc dpc cfuig vol BOo cáo thi chin/i gii?a niOn dç 14 



CONG TV C PHAN DAU TU PHAT TRIEN sAT GÔN CO.OP 
Dja clii: 56 Thu Klioa Huân, phithng Bn Thãnh, Quan 1, TP. H ChI Minh 
BAO cÁo TAI CHINH GIUA NIEN DO 
6 thang dàu cüa nãm tài chlnh kt thuc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuy& minh Báo cáo tài chinh gifra niên d (tip theo) 

iv. CAC CHINH SACH KE TOAN AP DVNG 

1. Cv s& Ip  Báo cáo tài chlnh 
Báo cáo tài chinh duqc 1p trên ca sà k toán don tIch (trlr các thông tin lien quan den các luông tiên). 

2. Tin và các khoän t1rng dtro'ng tin 
Tiên bao aôm  tiên mt và tién gth ngân hang không k' han,  Các khoán tuang duang tiên là cac khoan 
du tu' ngän han  có th&i han  thu hi không qua 03 tháng k tir ngày dAu tu, cO khá nAn chuyên dôi d 
dàng thành mt lucmg tiên xác dinh và không cO rüi ro trong vic chuyên dôi thành tiên tai  thii diem 
báo cáo. 

3. Các khoãn du tw tài chinh 
Ch&ng khoán kin/s doanh 
Khoãn dau tu duqc phãn loi là chfrng khoán kinh doanh khi nAm gi vi mi,ic dIch mua ban dé kim lOi. 

ChCrng khoán kinh doanh dtrcic ghi s k toán theo giá gc. Giâ gc cUa chCrng khoán kinh doanh ducvc 
xác djnh theo giá trj hcip I' cUa các khoãn thanh toán tai th?n dim giao dch phãt sinh cong các chi phi 
liOn quan dOn giao dlch  mua chng khoán kinh doanh. 

Th&i dim ghi nhn các khoãn chCrng khoán kinh doanh là thôi dim Cong ty cO quyn sà hthi, cu th 
nhu sau: 
• Di vn chüng khoán niOm yet: duçsc ghi nhn tai  thii diem kh&p 1nh (T+0). 
• D6i vâi chng khoán chua niOm y&: ducsc ghi nhn tai  thsi dim chinh th(rc có quyn so hftu theo 

quy djnh cOa pháp lut. 

Tin lâi cüa các k' trixOc khi chtng khoán kinh doanh duçvc mua ducsc hach  toán giãm giá tn cüa chInh 
chftng khoán kinh doanh do. TiOn lâi cüa các k' sau khi chfrng khoán kinh doanh duqc mua ducic ghi 
nhn doanh thu. 

Dr phOng giãm giá chftng khoan kinh doanh duqc 1p cho tftng loai chftng khoán ducic mua ban trOn thi 
trithng va CO gia trj hcip l' thâp hcm giá gc. Giá tn hqp l' cüa chüng khoán kinh doanh niOm yt trOn 
thj tnthng chüng khoán hoc duçsc giao djch trOn san UPCOM là giá dOng cCra tai  ngày kOt thiic siAm tài 
chinh. TruOng hçsp tai  ngày kOt thüc nAm tài chinh thj triiO'ng chftng khoán hay san UPCOM không giao 
djch thi giá tn hçsp 1' cña chimg khoán là giá dOng cCra phiOn giao djch truOc liOn kO v6i ngày kOt thüc nAm 
tài chinh. 

TAng, giãm sO dir phOng giAm giá chüng khoán kinh doanh c&n phâi trich 1p tii ngây kCt thôc k' ké 
toán duçsc ghi nhn vào chi phi tài chinh. 

LAi hoc l tft vic chuyn nhucmg chüng khoán kinh doanh duqc ghi nhân vào doanh thu hoat dung tài 
chInh hoc clii phi tài chinh. Giá vOn duçxc xác djnh theo phucmg pháp nhp bmnh quân gia quyOn di 
dng. 

Céc khoán diu tic nm gifr din n;ày dáo hgn 
Khoàn dâu tu duçic phân loai là siam gift den ngày dáo han  khi COng ty CO ' dnh và kha nAng gift den 
ngày dáo han.  Các khoãn dâu tu nAm gift dOn ngày dáo han  cüa Công ty là các khoán tiOn gfri ngân hang 
có k' han. 

Các khoan du ttr iim gift dn ngày dáo han  ducic ghi nhn ban du theo giá g6c. Sau ghi nhn ban du, 
các khoán dãu tsr nay ducyc ghi nhn theo giá tn cO the thu hi. Thu nhp lAi tft các khoân du tsr nAm 
gift dOn ngày dáo han  sau ngày mua duc ghi nhan  trOn Báo cáo kOt qua hoat dng kinh doanh gifta niOn 
d tnOn ci sO dr thu. LAi ducrc htr&ng tnrOc khi Cong ty nAm gift ducic ghi giãm trft vào giá gOc tai  thOi 
diOm mua. 

Bàn thuyef minh nay là nq5: bcph5n hçxp thành Va phái ctwic dpc càng vó'i Báo cáo tdic'hinh giia nién d 15 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAl GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phuông Bn Thãnh, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHINH GICJA N[EN DO 
6 tháng du cüa nãm tái chinh k& thOc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài ch1nh gifra niên d (tip theo) 

Khi có các bang chfrng chic chin cho thy mt phn hoc toàn b khoãn du tu có th không thu hi 
duçic và so t6n that ducic xac dnh mt each dáng tin cy thI ton that duçic ghi nhn vào chi phi tài chinh 
trong kS'  và giãm tth trrc tiOp giá fri dâu tu. 

ác khodn cho vay 
Các khoãn cho vay ducic xác djnh theo giá gôc trr di cac khoân dr phOng phai thu khOdôi. Dr phOng 
phái thu khO dOi cUa các khoãn cho vay duçic lap cAn cü vào dir kiOn müc ton that có the xAy ra. 

Các khoán dâu tw vào cong ty con, cong ty lien kt 
COng y con 
Cong ty con là doanh nghip chiu  sr kim soAt cia COng ty. Vic kiêm soát dat  ducc khi Cong ty có 
khA nAng kiêm soát các chinh sách tAi chInh và hot dung ca doanh nghip nhn dAu tii nhAm thu duçc 
Içii Ich kinh té tü cac hoat dng cüa doanh nghip do. 

Cong ty lien kt 
Cong ty lien kOt là doanh nghip ma COng ty co Anh huOng dáng k nhung khOng cO quyên kiOm soát 
dôi v&i các chinh sách tAi chinh va hoat dng. Anh hung dAng k the hin ô quyèn tham gia vào vic 
dua ra các quyêt djnh ye chInh sách tAi chinh và hoat dng cüa doanh nghip nhn dâu ttr nhung khong 
kiOm soát các chInh sách nay. 

Ghi nhán ban d4u 
Các khoAn dâu tu vao cOng ty con, cOng ty liOn kOt duqc ghi nhn ban dâu theo giá gôc, bao gOm giá 
mua hoc khoAn gop vOn cong các chi phi liOn quan trrc tiêp dOn vic dâu tu. Tru&ng hcxp du ttr bang 
tài sAn phi tiOn t, giá phi khoAn dâu tu ducic ghi nhn theo giá tn hqp l' cUa tAi san phi tiOn t ti thii 
diOm phát sinh. 

C tüc Va lçvi nhun ca các k5' frixc khi khoãn du ttr ducic mua ducc hach  toAn giAm giá trj cüa chInh 
khoAn dAu tir dO. Co tCrc và Iqi nhi4n cia các k' sau khi khoan dâu tu ducirc mua duqc ghi nhn doanh 
thu. Co tüc ducic nhn bang cô phiêu chi duçrc theo dOi sO ltrcmg c phiOu tAng thOrn, không ghi nhn 
giá tij cô phiOu nhn ducic. 

Die phOng tn tMt cho các khoán a'áu tie vào cOng ty con vO cOng ty lien kt 
Dr phOng ton that cho các khoAn du tir vAo cong ty con, cong ty lien kêt duqc tnich 1p khi cong ty 
con, cOng ty liOn kt bj l vài rnrc trIch 1p bAng chOnh Ich giüa vOn dAn tu thc tO cUa cAc bOn t?i 
cOng ty con, cOng ty liOn ket và vOn chà sâ hthi thi,rc cO nhân v&i t' l sâhüu von diOu lé thrc gOp cüa 
cong ty tai  cong ty con, cong ty lien kk NOu cong ty con, cong ty liOn kOt là dôi tuqng 1p BAo cáo tài 
chinh hp nhAt thi cAn cü d xác djnh dr phOng ton that ia Báo cáo tâi chinh hp nhât. 

TAng, giàrn s dr phOng tn th& du tu vào cOng ty con, cOng ty liOn k& cn phái tnich 1p  ti ngáy kt 
thüc k' kO toán duqc ghi nhn vao chi phi tAi chinh. 

4. Các khoãn phãi thu 
Các khoAn ng phãi thu duqc trInh bay theo giá tij ghi so tth di cAc khoAn dr phOng phái thu khO dOi. 

Vic phAn loai cac khoAn phái thu là phái thu khách hAng và phAi thu khAc ducc thrc hin theo nguyen 
tAc sau: 
• Phái thu cüa khAch hang phán ánh các khoãn phái thu mang tInh chat thinmg mai  phát sinh tir giao 

djch cO tInh chat mua — bàn gifla Cong ty và ngithi mua là dn v dc 1p vOi Cong ty. 
• PhAi thu khác phAn ánh cac khoAn phãi thu khOng CO tInh thuang mai,  khOng lien quan den giao 

djch mua — ban. 

Dir phOng phai thu khó dOi duçc 1p  cho trng khoán no phãi thu khó dôi cAn cü vào dir kin mcrc thn 
that co th xáy ra. 

TAng, giãrn s6 du dir phOng nç phâi thu khó dOi c.n phai trIch 1p  ti ngày kt thüc k' kê toán dicic ghi 
nhAn vào chi phi quàn l' doanh nghip. 

Bàn :huydt ,rnnh nay là mt baphn hç,p thàniz và phài th,ic dpc càng vóiBáo cáo fàichi,th giia nién d15 16 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAL GÔN co.op 

Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phurng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIU'A NIEN DO 
6 tháng du cüa nãm tãi chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh gi&a niên d (tiêp theo) 

5. Chi phi trá tru'óc 
Chi phi trâ tnrc bao gôrn các chi phi thirc tê dã phát sinh nhirng có lien quan den kêt qua hoat dng san 
xuât kinh doanh eüa nhiêu kS'  kê toán. Chi phi trà tnróc cüa COng ty chü yeu là ehi phi cong cii, ding 
c'i. Chi phi trà trirOc nay dirge phân bô vào chi phi theo phuong pháp dumg thàng vâi thai gian phân 
bô khOng qua 03 nãrn. 

6. Tài san thuê hoat dông 
Thuê tài san dirge phanioai là thuê hoat dng nu phn 1&n rUi ro và igi Ich gn 1in vâi quyn sâ hthi 
tài san thuôc ye nguai cho thuë. Chi phi thuê hoat dng dugc phàn ánh vào chi phi theo phuong pháp 
dithng thang cho suôt thai han  thuê tài san, khOng phi thuc vào phirong thüe thanh toán tiên thuê. 

7. Tài san c djnh hfru hmnh 
Tài san eô djnh hüu hlnh dirge the hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy ké. Nguyen giá tài san cô djnh 
hfru hInh bao gôrn toàn b các chi phi ma Cong ty phai bO ra dê có dirge tài san cô djnh tinh den thai 
diem dua tãi san do vào trang thai san san sr diing. Các chi phi phát sinh sau ghi nhan ban dâu chi 
dirge ghi tang nguyen giá tài san cô djnh nêu the ehi phi nay chàc than lam tang igi Ich kinh tê trong 
tuong lai do sr ding tài san do. Các chi phi phát sinh không thOa man diêu kin trên dirge ghi nhan là 
ehi phi san xuât, kinh doanh trong ks'. 

Khi tâi san c djnh hru hInh dirge ban hay thanh li', nguyen giá Va giá trj hao mOn IQy k dirgc xOa s 
và ffii, lô phát sinh do thanh l' duçic ghi nhan vào thu nhap hay chi phi trong ks'. 

Tài san c djnh hiru hinh dirge kh.0 hao theo phirong pháp dir&ng thàng dira trén thai gian hüu dijng 
irc tinh. So närn khâu hao cüa cac loai tài san cO dlnh  hüu hInh nhir sau: 
Loai tài san cO dinh SO nãm  
May mOe và thiOt b 03 —08 
Phuang tin van  tái, truyên dn 10 
ThiOt bj, ding ci.i quán l' 05 — 08 

8. Tài san c dinh vô hinh 
Tài san cô djnh vO hinh dirge the hin theo nguyen giá trir hao mOn lüy kê. 

Nguyen giá tài san c djnh vo hInh bao gm toàn b cáe chi phi ma COng ty phâi bO ra d có dirqc tài 
san c djnh tinh dn th&i diOm dua tài san do vào trang thai san sang sir diing. Chi phi lien quan dOn tài 
san c djnh vO hinh phát sinh sau khi ghi nhan  ban dãu dirge ghi nhan là chi phI san xuàt, kinh doanh 
trong kS'  trr kkii eác chi phi nay gàn liOn vi mt tâi san cô dtnh  vô hInh c the và lam tang lgi Ich kinh 
to tü các tài san nay. 

Khi tài san c djnh vO hInh dirge ban hay thanh 1', nguyen giã và giá tr hao mOn lOy k dirge xóa so và 
lài, l phát sinh do thanh l' dirge ghi nhan vào thu nhap hay chi phi trong ks'. 

Tài san c dnh vO hInh cua Cong ty là ehirong trInh phtn mrn may tinh. Chi phi lien quan dn càc 
ehuong trinh phân mOm may tinh không phãi là mt b phn gän kOt vOi phân cüng có lien quan dirge 
v6n hóa. Nguyen giá eOa phân mOm may tInh là toànb cáe chi phI ma Cong ty dã chi ra tinh den thai 
diem dira phân mem vào si diing. Phân mOm may tinh dirge khâu hao theo phirong pháp dirOng thàng 
trong 03 näm. 

9. Bat dng san dãu tu 
Bat dng san dâu tir là quyên sr dvng  dat, nhà, mt phân cüa nhà hoc co S ha tang thuc sa hü'u cüa 
Cong ty dirge sü ding nhàm mie dIeh thu igi tr vice  eho thuO. Bat dng san dâu tir eho thue dirge the 
hin theo nguyen giá tth hao mOn lüy kO. Nguyen giá eOa bat dng san dâu tir là toàn b eác ehi phi ma 
Cong ty hái bO ra hoc giá trj hgp l' eOa các khoãn dira ra dO trao dôi nhàm có dirge bat dng san dâu 
tn tinh dOn thai diem mua hoie  xây dirng hoàn thành. 

Ban thuyE ,ninh nay Ia b5 phn hçrp thành và p/iái dwcxc dQc cüng vái Báo cáo tái c/iinh giia niên d 17 



CONG TV CO PHAN OALJ TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Ben Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO cÁo iAi CHINH GICTA NIEN DO 
6 thang du cOa nàm tài chInh kt thtc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chlnh gifra ntên dO (tiep theo) 

Các chi phi liOn quan dn bt dng san dâu tx phát sinh sau ghi nhn ban du ducic ghi nl4n vào chi phi, 
trir khi chi phi nay có khã nàng chàc chän lam cho bat dng san dâu tii tao  ra lçxi ich kinh t trong tuong 
Iai nhiOu han müc hoat dng duçxc dánh giá ban dâu thi duçic ghi tang nguyen giá. 

Khi bt dng san du tu ducic ban, nguyen giá và giá trj hao mOn lily k duçic xóa s và lAi, 1 nào phát 
sinh duqc hach  toán vào thu nhp hay chi phI trong ks'. 

Vic chuyn tr bt dng san chX sâ hihi s& dig hoc hang tn kho thành bt c1ng san du tu chi khi 
chi sO hiTru chãm dih sü d,ing tài san do và bat du cho bOn khác thuO hoat dng hoc khi kOt thüc giai 
doan xay digrng. Vic chuyOn tr bat dng san dâu tu sang bat dnq san chü sO hfni si'r ding hay hang tOn 
kho chi khi chi sO hüu bAt dâu sir dimg tài san nay hoc bAt dau triOn khai cho mic dich bàn. Vic 
chuyOn ti bat dOng san dâu tu sang bat dng san chü sO hüu sü diing hoc hang ton kho khOng lam thay 
dOi nguyOn giá hay giá trj cOn lai  ciia bat dng san tai  ngày chuyOn dôi. 

Bt dng san du tu sir ding d cho thuê dircic khu hao theo phucxng pháp thrOng th&ng dira trOn thOi 
gian hiru di,inguOc tInh. So nAm khau hao ciia bat dOng san dâu tu nhu sau: 
Loaitãi san cO dinh So nAm  
QuyOn sir drng dat 39 
Nhà 25-30 

10. Chi phi xây dyng co bàn dô dang 
Chi phi xây dmg ca bàn dO dang phãn ánh các chi phi liOn quan tr,rc tiOp (bao gm cà chi phi lAi vay 
cO liOn quan phii hqp vOl chinh sách ke toán ciia Cong ty) dOn the tài san dang trong qua trinh xây ding, 
may mOc thiOt bj dang lAp dt dê ph%ic vii cho mi,ic dich san xuât, cho thuO và quãn l' cüng nhir chi phi 
liOn quan dOn vic sira chira tài san c djnh dang thi,rc hiOn.  Các tài san nay duçc ghi nhn theo giâ gôc 
và không duçrc tInh khâu hao. 

11. Các khoãn nc phãi trá và chi phi phAl trã 
Các khoán nçi phai trã va clii phi phâi trâ duçic ghi nhan cho so tiên phài trâ trong tucing lai liOn quan 
dn hang hOa va djch vii dã nhn duçic. Chi phi phái trã thrqc ghi nhn dra trOn các uOc tlnh hcrp l ye 
so tiOn phãi trã. 

Vic phân loai các khoãn phài trà là phài trá nguOi bàn, chi phi phãi trà và phãi trã khác duçxc thire hin 
theo nguyen tAc sau: 
• Phãi trà ngu&i bàn phãn ánh các khoãn phãi trã mang tInh chat thuang mai phát sinh tir giao dch 

mua hang hOa, djch vii, tãi san và nguOi bàn là dan vj dOe  1p vOi Cong ty. 
• Chi phi phãi trá phãn ánh the khoán phãi trá cho hang hOa, djch vi dA nhn dirqc tir ngir&i bàn hoc 

dA cung cap cho nguOi mua nhung chua chi trá do chua cO hOa dan hoc chua dii ho sa, tài lieu icO 
toán va cac khoàn phãi trà cho nguOi lao dng vO tiOn luang nghi phép, các khoàn chi phi san xuât, 
kinh doanh phái trIch tnr&c. 

• Phâi trã khác phân ánh các khoán phãi trã không cO tinh thuang mai, khOng liOn quan den giao djch 
mua, bàn, cung cap hang hóa dch vi,i. 

Các khoãn ncr phâi trã và chi phi phãi trã ducrc phân loai ngnhn và dài han  trOn Bang can d& k toán 
giira niOn dO can cii theo k' han  cOn  lai tai ngày ket thüc kS'  kO toán. 

12. V6n gop cüa chü s& hfru 
VOn gop ciia chii sO him ducrc ghi nhn theo sO vOn thi,rc tê dA gOp cUa các cô dông. 

Bàn thuye1 ,ninh nay là mi b5 ph<In hçip ihành và phái thrqc d'pc cüng vó'iBáo cáo tàichinh giira nién d5 18 



CONG TY CO PHAN DAU TU PI-IAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phtxông Bn Thành, Qun 1, TP. F1ô Chi Minh 
BAO cÁo TAL CHINH GIUA NIEN DO 
6 tháng d&u cüa nãm tãi chInh kt thüc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyt mlnh Báo cáo tài chInh giira niên d (tip theo) 

13. Phânphôili7inhun 
Lçii nhun sau thu thu nhp doanh nghip ducic phân phôi cho các Co dông sau khi dã trich Ip các qu 
theo Diu 1 cüa Cong ty cüng nhu các quy djnh cüa pháp Iut va dA ducic Di hi dông cô dông phé 
duyt. 

Vic phân phi lçii nhun cho cac c dong ducrc can nhc dn cac khoan mzc phi tin t nAm trong lçri 
nhun sau thu chua phân phi cO the ãnh hi.rng den luông tiên và khã nàng chi trá cô tüc nhu lãi do 
dánh giá li tài san mang di gop von, lãi do dánh giá 1i các khoãn mic tiên t, các cong cii tài chinh Va 
các khoãn mic phi tiOn t khác. 

C the duçxc ghi nhn là nç phái trà khi ducc E)i hi dng c6 doug phê duyt. 

14. Ghi nhn doanh thu và thu nhp 
Doanh thu cung cp djch vy 
Doanh thu cung cp djch vi duçc ghi nhn khi dông th&i thOa man các diOu kin sau: 
• Doanh thu ducic xac dnh tucmg dOi chAc chAn. Khi hçrp dOng quy dinh ngithi mua duqc quyèn trà 

1i dch vu dà mua theo nhfrng thêu kin ci the, doanh thu chi ducic ghi nhn khi nhfng dieu kin 
ct th do khong cOn tOn t?i  và ngthi mua không duqc quyên trá lai  djch vt cIA cung cap. 

• Cong ty cIA hoc së thu ducxc lçii ich kinh t tir giao dich cung cp dch vi dO. 
• Xác djnh duçyc ph.n cong vic cIA hoàn thành vào thin diem báo cáo. 
• Xác dnh duçrc chi phi phát sinh cho giao djch và chi phi de hoàn thành giao dch cung cap djch vii 

do. 
• Truing hçip dich vii thrgc thc hin trong nhiêu k' thI doanh thu ducc ghi nhn trong kj' thrcic cAn 

chr vao ket qua phân cOng vic cIA hoàn thành vào ngày kt thüc k' kê toán. 

Doanh thu cho thuê tài san hoqt d5ng 
Doanh thu cho thuC tài san hoat dng ducc ghi nhn theo phucmg pháp duing thAng trong suOt thin gian 
cho thuê. Tiên cho thuê nhan tnrOc cüa nhiu k' duçrc phân b vào doanh thu phii hqp vài thu gian cho 
thué. 

Tien Mi 
Tiên lAi duçxc ghi nhn trên ca si thin gian và lAi suit thrc t tirng ks'. 

cñ tic và 10 nhuc2n dupc chia 
Co tire và 1ci nh4n  ducrc chia ducc ghi nhn khi Cong ty ducrc quyên nhn co the hoc lçii nhun tir 
vic gOp vOn. COtc duçic nhn bAng cO phiOu chi ducic theo din so luçing co phieu tAng thOrn, không 
ghi nhn giá fri cô phiOu nhn duçrc. 

15. Các khoãn chi phi 
Chi phi là nhirng khoãn lam iàm 1çi Ich kinh tê ducic ghi nhn tai  thin diOm giao djch phát sinh hoc 
khi có khã nAng tucYng dOi chäc chAn sO phát sinh trong tucrng lai không phan bit cIA chi tiOn hay chua. 

Các khoãn chi phi va khoãn doanh thu do nO to ra phái duqc ghi nhn dng thin theo nguyen t&c phU 
hcrp. Trong nxinghcfp nguyen tAc phli hçfp xung dt vài nguyen tAc then tr9ng, chi phi duqc ghi nhn 
cAn c vào bàn chat và quy djnh cüa các chuân mrc kO toán d dam bAn phân ánh giao djch mt cách 
trung thrc, hçrp 1', 

16. Thud thu n4p doanh nghip 
Chi phi bao gôm thue thu nhp hin hành và thuê thu nhp hoAn lai. 

Thue thu nhip hin hãnh 
Thue thu nhp hin hành là khoàn thue ducxc tInh dra trOn thu nhp tInh thue. Thu nhp tInh thuO chOnh 
lch so vri iqi nhun k toán là do diu chinh các khoán chenh lch tam  thin gitIa thuê và k toán, các 
chi phI không ducic trir cUng nhu diOu chinh các khoãn thu nhp không phài chu thu và các khoãn 1 
duçic chuyOn. 

Ban thuyt minh nay là m(51 b5 ph4n  içip thành vá phái th,çxc d9c càng vó'i Báo cáo thi chInh giia nun dj5 19 



CONG TV CO PHAN DAU RI PHAT TRIEN SAl GON co.op 

Da clii: 56 Thu Khoa Huân, phung Bn Thânh, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIN DO 
6 tháng d&u cUa näm tãi chinh k& thüc ngày 31 thang 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh BIo cáo tài chinh gum niên d (tip theo) 

Thul thu nhp hoãn 4ii 
Thu thu nhp hoãn 1i là khoãn thug thu nhp doanh nghip s phái np hoc sê duqc hoàn 1i do chênh 
1ch tam thii gilta giá trj ghi so cüa tài san và nçi phai trá cho miic  dIch Ip Báo cáo tài chInh và ca so 
tinh thu thu nhp. Thuê thu nhp hon lai phãi trá ducc ghi nhn cho tht cá các khoãn chênh 1ch t?m 
th&i chju thuê. Tai san thuO thu nhp hoän 1i clii duçic ghi nhn khi chAc chàn trong tucYng lai Se có lçri 
nh4n tmnh thuC dO sr diing nhiitng chOnh 1ch tm thOi (lucic khâu trO nay. 

Giá tn ghi s cüa tài san thud thu nhp doanh nghip hoän li duçc xem xOt 1i vao ngày kát thiic kS'  k 
toán Va sO ducic ghi giám dOn müc dam báo chAc chän có dü li nhun tInh thuê cho,phép lçn Ich cüa 
mt phân hoc toàn b tài san thuO thu nhp hoãn 1i ducc sir dung. Các tai san thuO thu nhp doanh 
nghip hoãn lai  chua ducxc ghi nhn truOc dày ducmc xem xét lai  vào ngày kOt tluc k' k toán và ducc 
ghi nhn khi chàc chAn cO dO lcri nhi4n tinh thuê dO cO the sir dmg các tài san thuO thu nhp hoãn tai 
chua ghi nhn nay. 

Tài san thug thu nhp hoAn lai vâ thu thu nhp hoän iai phãi trà ducc xac djnh theo thu suit dr tinh sO 
áp drng cho nàm tài san duqc thu hôi hay n phái trá duqc thanh toán dra trOn các mirc thu suât CO 

hiu 1irc tai  ngày kt thOc k' kO toán. Thu thu nhp hoãn lai duqc ghi nhn vào Báo cáo két qua hot 
dng kinh doanh Va chi ghi trc tiOp vao von chO sO hiru khi khoãn thuO do liOn quan dOn các khoân 
miic ducc ghi thàng vào von chO sO hilu. 

Tài san thus thu nhp hoàn iai  và thud thu nh3p  hoàn lai phãi trá duqc bO tth khi: 
• Cong ty có quyOn hçrp pháp ducxc bit trir giira tài san thuO thu nhap hin hành vOl thuO thu nhtp hin 

hành phãi np; và 
• Các tài san thuO thu nhap hoAn lai  và thu thu nhp hoAn lai  phài trã nay lien quan dOn thu thu nh.p 

doanhnghip duqc quãn 1' bOi cOng mt Cu quan thuO: 
DOi vOl cOng mt dun v chju thu& hoc 
Cong ty dr djnh thanh toán thuO thu nhp hin hành phãi trà và tài san thuO thu nhp hin hành 
trOn Ca sO thuân hoc thu hi tài san dng thOi vOl vic thanh toán nç phái trá trong tOng k' 
tucmg lai khi cac khoãn trçng yOu cita thuO thu nhp hoàn 1i phãi trã hoc tài san thuO thu nhp 
hoän lai  duccc thanh toán hoc thu hOi. 

17. BOnliOnquan 
Các bOn duçyc coi là liOn quan nOu mt bOn cO khà nAng kiOm soát hoc có ành hirOng dáng ke dôi vOl 
ben kia trong vic ra quyt djnh các chinh sách tâi chfnh và boat dng. Các bOn cOng duçc xem là ben 
lien quan nu cOng chu sr kiOm soát chung hay chju ành huOng dáng kO chung. 

Trong vic xem xét m& quan h cUa các bOn liOn quan, bàn chat cita mi quan h ducic chO tr9ng nhiôu 
hun hInh thirc pháp 1'. 

18. Báo cáo theo b phn 
B phn theo linh vrc kinh doanh là mOt  phân cO thO xác djnh riOng bit tham gia vào qua trinh san xuât 
hoc cung cap san phâm, djch vi,z va cO riti ro và lqi ich kinh tO khác vOl các bO phn kinh doanh khác. 

B phn theo khu vrc dja l' là mt phn có th xác djnh riOng bittham ia vào qua trinh san xut hoc 
cung cap san phâm, dch vi,i trong pham vi mt mOi truOng kinh tO c,i thO và CO riti ro và lçii ich kinh tO 
khác vOl các b phn kinh doanh trong các môi truOng kinh tO khác. 

Thông tin b phn duçic 1p va trinh bay plO hçrp vOl chinh sách k toán áp diing cho vic 1p và trinh 
bay Báo cáo tài chinh cita Cong ty. 

Ban thuyt rninh nàylâ m(51 bph(in hqp thank vâ phái dztqc d9c thng vái Baa cáo tài chbih giia nién d 20 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.o 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phumg Bn Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO cÁo TAI CHtNH GICJ'A NIEN DO 

• L 6 tháng dau cua nAm tài chinh ket thuc ngày 31 tháng 12 nam 2021 
Ban thuyt minh Blo co tui chinh gifra niên d (tiEp theo) 

19. Cong ci,i tài chInh 
Tài san tâi chinh 
Vic phân loai cac tãi san tài chInh nay phi thuc vào ban chat và mic dich cüa tãi san tài chInh và duc 
quyêt djnh tai  th&i diem ghi nhn ban du. Các tài san tài chInh ca Cong ty gm tin và các khoãn 
tucing duang tiên, chrng khoán kinh doanh, các khoãn phãi thu khách hang, phâi thu khác và các cOng 
ci1i tâi chinh không duçic niêm y&. 

Tai th&i dim ghi nhn ban du, các tâi san tâi chinh duoc ghi nhn theo giá gc cong các chi phi giao 
djch cO lien quan trrc tiêp den tài san tâi chinh do. 

N.rphãi Ira tài chink 
Vic phãn l°ai  các khoãn no phãi trá tài chinh phi thuc vào ban chat và mic dLch cüa khoàn nq phãi 
trã tài chInh và duçc quyêt djnh tai  thOri diem ghi nhn ban dâu. Nçi phái trá tài chInh cüa COng ty gOm 
Co CáC khoân phái trã ngu&i ban và các khoán phãi trâ khác. 

Tai thxi dim ghi nhn ban du, các khoãn nçi phãi trã tài chInh ducc ghi nhn ban d&u theo giá g6c trü 
các chi phI giao dch cO lien quan truc tiêp den n phãi trã tài chinh dO. 

Côngcy Win chü sôhfru 
COng cu von chü s hiu là hqp dOng chüng tO duac nhung lçii Ich cOn li  ye tài san ca Cong ty sau khi 
tth di toàn b nghia vi. 

Ba tnt cdc cong c tài chink 
Các tài san tài chlnh và nçi phai trâ tài chfnh chi dtrcxc bi trr vOi nhau va trInh bay giá trj thuân trên Bang 
can dOi kC toán khi va chi khi Cong ty: 
• Co quyèn hqp pháp de bü trir giá trj dã duçic ghi nhn; và 
• CO du djnh thanh toán tren co sâ thuân hoc ghi nhn tài san và thanh toán no phäi trã cng mt 

th&i diem. 

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC IUIOAN MI4JC TRINH BAY TRONG BANG CAN DOI KE 
TOAN GIU'A NIEN DQ 

Tin và các khoãn tu'ong duong tiêii 
S cuói k' S6 du nàm 

Tinmt 47.421.910 101.652.021 
Tien gri ngânhàngkhOngk'hn 3.966.783.881 13.129.147.239 
Các khoãn tuong ducmg tiên (tin gCri ngân hang cô 
kj' han  gôc không qua 03 tháng) 
Cong 

2. Các khoán du hr tài chinh 
Các khoán dâu tu tài chInh cña Cong ty bao gm chirng khoán kinh doanh, dâu tu nAm gi den ngày 
dáo han  và dâu tu gop vOn vào don vi khác. Thông tin và các khoàn du tu tài chinh ca Cong ty nhu 
sau: 

2a. C'hing khoá,i kin!, Thanh . 
Trong ks', Cong ty dá mua thOm 9.300 CO phiOu Cong ty Co hân Thuong mai  Xuât nh3p khâu Thu Due 

vti giá mua va chi phi mua là 108.633.415 VND. Ti ngày két thüc k) kO toán, Cong ty du tu 1.021.800 
Co phiOu c'ia Cong ty CO phân Thuong mai  Xuãt nhp khâu Thu Düc vri giá mua và chi phi mua là 
13.923.820.723 VND, giá trj hçrp 1 ti ngay 30 tháng 6 näm 2021 là 12.26 1.600.000 VND. 

Bàn thuyef rninh nay là mçt hph4n h9p thành và phài drrcic d9c cñng vài Báo cáo tài chinh gilta niên d5 21 

196.401.652.392 147.358.547.624 
200.415.858.183 160.589.346.884 



CONG TY CO PHAN DAU T(J PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi; 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thãnh, Qun 1, TP. HO Chi Minh 
BAO cÁo TA! CHINH GICJA NIEN DO 
6 thang d&u cOa nãm tài chlnh k& thCic ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh gi&a niên d (tip theo) 

Tlnh hInh bin c1ng dir phông giam giá chüng khoán kinh doanh nhu sau: 
So dâu näm 
TrIch 1p d phOng b sung 
S6cuikS' 

2b. Dâu 1w gop vn vào do,: i'j k/uk 

1.662.220.723 
1.662.220.723 

So cuOl k' 
GiagOc Dirphông 

sO i0u näm 
GiágOc DIphOng 

Diu 1w vào cong con 
Cong ty TNHH SCID 23/9 (j) 

COng ty TNHH MTV Thwng mi 
Sài GOn — Ben Tre (ii) 

Cong ty TNHH MTV Thumig mai 
Djch vi Sài GOn — Pleiku (iii) 

Dàu 1w vào cOng ty lien idt 
Cong ty TNHH Thtrong mai Djch vi.i 
Sài GOn - Ca Mau (iv) 

Cong ty TNHH Thucing mai  Sài GOn 
C&n Thø (v) 

COng ty TNHH Du tu Quc t Sài 
GOn Co.op (vi) 

Cong ty TNHH Thtrang mai  Djch v 
SiCu thl Co.opmart Biên HOa (vij) 

COng ty C phn Phát trin Khu phOc 
hçip Thuang mi Vietsin (v 

Cong ty TNHH Thucmg mai  Dich vi 
Sài GOn - Xuân Oai (ix) 

116.640.000.000 117.150.000.000 
2.040.000.000 2.550.000.000 

44.600.000.000 44.600.000.000 

70.000.000.000 - 70.000.000.000 
989.709.576.518 (7.887.280.519) 989.709.576.518 (7.339.756.391) 

74.970.000.000 (7.887.280.519) 74.970.000.000 (7.339.756.391) 

74.800.000.000 74.800.000.000 

24.500.000.000 24.500.000.000 

7.440.520.518 7.440.520.518 

754.099.056.000 - 754.099.056.000 

53.900.000.000 - 53.900.000.000 

(I) 

Cong 1.106.349.576.518 (7.887.280.519) 1.106.859.576.518 (7.339.756.391)  

Theo Giy chüng nhn däng k doanh nghip s 0313761299 thay di1n thu 02 ngày 23 thang 5 näm 
2019 do Sâ 1(0 hoach và Bâu tu TP. HO ChI Minh cap, COng ty dã dâu tu vào Cong ty TNHH SCID 
23/9 vOi so tiên 10.200.000.000 VND (tuang duong 5 1,00% vOn diOu l). Trong k5' nay, Cong ty tiOp 
tc thu hôi mOt  phOn vn gOp vôi sO tiên là 510.000.000 VND. Ti ngày kOt thiic k' kO toán, Cong ty 
cOn dâu tu 2.040.000.000 VND, tucmg duang 5 1,00% von diCu l. 

(") Theo GiAy chrng nhn dang k' doanh nghip sO 1300419650, chirng nhn thay dOi ln thr 09 ngày 02 
thang 4 nám 2019 do SO KO hoach  và Dâu tu tinh BOn Tre cap, Cong ty dan tu vào Cong ty TNHH 
MTV Thuong mai Sài GOn - BOn Tre 44.600.000.000 VND, nrnng duang 100% vOn diOu 1. 

(iii) Theo Giy chüng nhân dàn k' doanh nghip sO 5901160960 dang k 1n d&u ngày 10 tháng 12 nàm 
2020 do SO 1(0 hoch và Dau tu tinh Gia Lai cap, Cong ty dan tu vào Cong ty TNHH MTV Thucxng 
mai Djch vu Sài GOn—Pleiku 150.000.000.000 VND, tuang ducmg 100% vOn diêu1. Tai ngàykOt thüc 

- .,. .. 
ky ke toan, Cong ty da dau tu 70.000.000.000 VND, von then Ic con phat dau ttr vao Cong ty TNHH 
MTV Thucxng mai  Dch v Sài GOn — Pleiku là 80.000.000.000 VND. 

Theo Giy chüng nhan dãng k doanh nghip sO 2000969020 dàng k' IAn dAu ngày 20 thang 5 nám 
2010, dàng k' thay doi iAn thu 11 ngày 10 thang 12 näm 2019 do SO 1(0 hoach và Dan tu tinh Ca Mau 
cAp, Cong ty dan tu vao Cong ty TNHH Thuang mai  Djch vi.i Sài GOn - Ca Mau 74.970.000.000 VND, 
tiwng di.rcrng 36,75% vOn thOu l. 

Theo GiAy chfrng nhn dng k' doanh nghip sO 1800502219 ngAy 08 tháng 11 nàrn 2012, chung nhn 
thay dOi lan thu 18 ngày 12 tháng 02 nãm 2019 doS& Kê ho?ch và Dau tu TP. Can Tha cap, Cong ty 
dAu tir vào Cong ty TNHH Thrnmg mai  Sài GOn COn Thor 74.800.000.000 VND, ttxcmg di.rcing 34,00% 
vOn thOu 1. 

Bàn thuyt ,ninh nay là inl bphn hqp than/i vàphàl dwc dc càng vol BOo cáo lài chinh giia n/en d 22 

(iv)  

(v)  



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.Op 
Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phtr&ng Bn Thành, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIU NIEN DO 
6 tháng du cUa nãrn tài chInh kt thUc ngây 31 tháng 12 näm 2021 
Ban thuyM minh Báo cáo tài chInb gifra niên d (tiêp theo) 

(vi) Theo Giy chirng nhân dang k9 doanh nghip s 0310384927 ngày 15 tháng 10 nãrn 2010, chrng nhn 
thay dOi lan thir 01 ngày 13 tháng 6 nãrn 2014 do SO Kê hoach và Dâu tt.r TP. Ho ChI Minh cap, Cong 
tydâu tu vào Cong ty TNHH Dâu tix Quoc tê Sài GOn Co.op 24.500.000.000 VND, tuong thxcmg 49,00% 
vOn diêu lê. 

Theo GiAy chüng nhân däng k9 doanh nghip s 4702001225, chixng nhn thay di ln thu 14 ngày 22 
tháng 05 näm 2019 do SO Kê hoach và Dâu ti.x tinh Dông Nai cap, COng ty dâu tu vào Cong ty TNHH 
Thrang rni Djch v Siêu thj Co.opmart Biên HOa 7.440.520.518 VND, tucmg throng 29,00% von diêu 
1. 

Theo Giy chirng nhn dutu s 411032000083, chung nhn thaydi Ian thO 07 ngây 02 tháng 12 nãrn 
2020 do SO Kê hoch và Dâu tir TP. HO ChI Minh cap, COng ty dâu tu vào Cong tyCô phân Phát triên 
Khu phrc hçip Thi.rang mai  Vietsin 754.099.056.000 VND, tucing dircrng 36,00% vOn diêu 1. 

Theo Giy chirng nhân dãng k9 doanhnghip s 0315949585 däng k9 1n du ngày 08 tháng 10 näm 
2019 do SO Kê hoch và Dâu tiz TP. Ho ChI Minh cap, Cong ly dâu tir vào Cong ty TNHH Thuong mai 
Dich vu Sài GOn - Xuân Oai 53.900.000.000 VND, thong throng 49,00% von diéu 1. 

Giátrjhç'plj . 
Cong ty chua xác djnh giá ti-i hçrp 19 cüa các khoãn dâu tir do chua có htrOng dan cu the ye vic xác dnh 
giátrihçp19. 

TInh hInh hoqt d5ng cta các cong ty con và lien kt 
Cong ty TNHH SCID 23/9 dang hoàn tat thu tiic giâi the cOng ty. Các cong ty con khác và cOng ty lien 
k& dang hot dng kinh doanh bInh thuOng, khOng có thay dôi iOn so vOi kS'  tnrOc. 

Drphông cho các khoOn dOti twgóp vOn vào do-n v: khác 
TInh hinh biën dng dr phông cho các khoãn dãu tir gop vOn vâo don vj khác nhu sau: 

Lüy k tu dâu näm den cui kr nay 
Näm nay Nám truoc 

S dAu näm 7.339.756.391 6.798.032.340 
TrIch 1p dii phOng bô sung 547.524.128 1.005.804.567 
s6 cui k 7.887.280.519 7.803.836.907 

Giao thch v&i các cOng ty con và cOng ty lien ket 
Các giao dch trQng yêu gi&a Cong ty vOi các cong ty con vâ cOng ty lien két nhu sau: 

Lily k tir dan nám dn cuôi k' nay 
Nám nay Nãm tru*c 

Cong ty TNHHMT V Thwoizg mai Sal GOn - Bn Tre 
Cung cap dich vi. tir van quãn 19 1.363.636.364 2.692.172.228 
Lài cho vay 66.904. 109 393 .589.040 
Lcyi nhuân thrcyc chia 7.266.797,825 

Cong ty TNHH Thwong inii Djch v4i Sài GOn - Ca 
Mau - 
Cung cap dch vii tu van quàn 19 1.363.636.364 2.610.236.940 
Lãi cho vay 416.391.780 370.232.877 
Cho vay 2.700.000.000 

Cong ty TNHH Thwo'ng nsii Sài GOn Can Tho 
Cung cap dch vii  nr van quán 19 1.363.636.364 3 .3 74. 13 1. 187 

COng ty C6 p/ian Phát triên Khuphá-c htp Thwong 
mai Vietsin 
Cung cp dch vivi tu vtn quân 19 3 .339.370.578 
Lçvi nhuân thrac chia 45.937.611.078 

Bàn i/iuyJt rninh nay là ,nit hi5 phn hQp lhành và phái dircic dc cing vôi Báo cáo Iâi c/zinlz gia niên 6(5 23 



CONG TY Co PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, phx&ng Bn Thành, Quân 1, TP. Ho CM Minh 
BAO CÁO TAI CH!NH GIUA NIEN DO 
6 tháng du cUa närn tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh giüa niên d (tiêp theo) 

3. Phãi thu ngãn han  cüa khách hang 
S cui k' S dãu nàm  

Phãi thu các ben lien quan 23.413.895.185 28.645.008.517 
COng ty TNHH Thtrcing mai Dich vu Sài GOn - Ca 
Mau 9.429.767.381 7.946.670.122 
Cong ty TNHH MTV Sal GOn - Van DOng 8.878.429.636 8.878.429.636 
COng ty TNHH MTV Thucmg mai  Sái GOn - Ben Tre 2.806.797.776 1.334.523.803 
Cong ty C phn Phát triên Khu phrc hgp Thucing mai 
Vietsin 1.836.653.817 7,346,615.265 
Lien hip Hqp tác xä Thuo'ng mai  TP. Ho Chi Minh 174.246.575 1,400.55 1.195 
COng ty TNHI-1 Thucmg mi Sài Gôn CAn Tha - 1.738.218.496 
Ong Nguyn Ngçc Thäng 288.000.000 
Phãi thu các khách hang khác 1.166.998.103 
Cong 24.580.893.288 28.645.008.517 

Trong do, s du cac khoãn phãi thu cüa khách hang lien quan dn thanh l' tài san c dnh tai  thi dim 
cuOi k' là 946.000.000 VND (so dâu näm là 0 VND). 

4. Phãi thu v cho vay ngn han 
Cong ty cho các ben lien quan vay nhu sau: 

A. So cuoi ky S dAu nàm 
Cho Lien hip Hop tác xã Thuong mi TP. H Chi 
Minh vay v&i lai suât 4%Inäm 53.000.000.000 103 .000.000.000 
Cho Cong ty TNHH Thuo'ng mi Djch vi Sài GOn - 
Ca Mau vay vôi Iai suât4,5% - 5,5%/nãm 16.200.000.000 13.500.000.000 
Cho Cong ty TNHH MTV Thucxng mai  Sài GOn - BOn 
Tre vay v&i 1i suât 5,5%/näm 5.000.000.000 
Cing 69.200.000.000 121.500.000.000 

5. Phãithukhác 
5a. Phdi thu ngn Izin khác 

So dau nam Scuik' A 

Giá tn Du phOng Giá trj Dir phOng 
Phdi thu các ben lien quan 20.969.473.438 20.158.395.730 
COng ty TNHH MTV Thi.ro'ng mai  Sài 
GOn - Ben Tre - lai nhun duçic chia 19.938.537.730 19.938.537.730 
Lien hip Hcrp tác xà Thi.rang mi TP. 
HO ChI Minh - phái thu chi hi 811.077.708 - 
COng ty TNHH MTV Thi.rang mai 
Dich vu Sài GOn - Pleiku - chi ho 2 19.858.000 2 19.858.000 
Pháithucáctôchá'cvàcánhân 
khác 1.978.296.430 2.015.409.181 
Báo hiêmxãhôi 15.156.574 
Các khoán k' qu5' ngAn han 370.4 16.000 370.416.000 
Tam üng 744.000.000 4 15.000.000 
Läidirthu 847.773.759 - 1.222.966.123 
Các khoàn phâi thu ngAn hn khác 950.097 - 7.027.058 
Cong 22.947.769.868 22.173.804.911 

Bàn thuydt mm/I nay là nll h phn hp thành và p/iài dtrc pc cng v&i Báo cáo lài chinh giza nién do 24 



CONG TV CO PHAN DAU TI! PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 

Dia chi: 56 ThU Khoa Huân, phuOng Bn Thãnh, Qun 1, TP. H6 ChI Minh 
BAO cÁo TAI CHfNH GICTA NIEN DO 
6 tháng du cUa näm tài chInh kt thOc ngày 31 tháng 12 nAm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh gia niên d (tiêp theo) 

51. Phãithudàihankhác 
Các khoán k' qu' dài han,  chi tiOt nhu sau: 

s6 cu61 k' s6 du näm 
K' qu9 cho S& Kê hoach Du tu TP Ho Chi Minh dé 
dam bão thi,rc hin di,r an tai  phithng An Phü, Qun 2 
K' qu9 thuê mt bang dài han 

85.183.000.000 
1.000.032,000 1.000.032.000 

Cng 86.183.032.000 1.000.032.000 

6. Nçrquáhn 
Cong ty khOng cO ng phài thu qua han thanh toán hoc không Co khã näng thu hôi. 

7. Chi phi trä tru&c 
7a.  Chip/il trá trwóc ngin hn 

S cu6i k So dãu nám 
Chi phi cong cxi, ding ci 38.736.700 76.315.002 
Chi phi bâo tn h thông thông tin 82.238.979 46.325.000 
Chi phi dng phuc 25.180.949 50.361.905 
Chi phi báo hirn 55.845.368 
Chi phi ban quyén 94.045.834 149.064.726 
Chi phi trã truOc ngn hn khác 424.085.609 101.3 80 .752 
Cing 720.133.439 423.447.385 

7b. Chi phi trá trwôc dài /:zn 
S cui k' S6 du nám 

Cong cv, dvng c'i 26.785.614 48.598.116 
Chi phi sira chüa 57.221.260 140.2 18.099 
Cng 84.006.874 188.816.215 

8. Tài san cô dinh hüii hInh 

Nguên giá 

May mOc và 
thth bi 

Phuo'ng tin vn 
tãi, truyên dn 

Thi& bi,  diing 
c quán I Cong 

So dãu nãm 215.250.000 5.670.521.593 8.928.636.951 14.8 14.408 .544 
Mua trong k' 1.096.345.455 234.691.000 1.331.036.455 
Thanh I, nlurcing ban (4.650.033.956) (4.650.033.956) 
S cui k' 215.250.000 2.116.833.092 9.163.327.951 11.495.411.043 
Trongció: 
Dã khâu hao h& nhxng vn 
cOn s!.r dvng 120.350.000 - 4.742.019.444 4.862.369.444 
Chi thanh 1' 

Giá trl hao mOn 
SO dâu nãm 145 .23 1.155 3.485.546.271 5.337.554.037 8.968.331.463 
Khâu hao trong k' 29.5 12.664 207.359.117 658.524.058 895.395.839 
Thanh Ii', nhtxcmg ban (3 .085.4 16.23 1) (3.085 .4 16.23 1) 
S6 cu61 ki 174.743.819 607.489.157 5.996.078.095 6.778.311.071 

Giá tr cOn lai 
SO dâu nãm 70.0 18.845 2.184.975.322 3.591.082.914 5.846.077.081 

S cu61 k' 40.506.181 1,509,343.935 3.167.249.856 4.717.099.972 
Trong ctó: 
Tam th&i chua si:r dung 
Dang ch thanh 1' 

Ban tliuvh rninh nay lâ mcii hóphcin hmip thânh và phái dircic doe cUng vó'i Báo cáo Sal chInh gilia niên ct3 25 



CONG TY CO PHAN DAU TII PHAT TRIE'N SAI GÔN CO.Op 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phurng Bn Thânh, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHiNH GIU'A NIEN Dc 
6 tháng du cOa nãrn tOi chInh k& thOc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh giva niên do (tip theo) 

9. Tài san c djnh vô hInh 

 

Chtwng trInh phiin 
mm may tInh 

 

Nuên giá 
SO dâu näm 
So cui kS' 
Trong có.' 
Dã khâu hao hét nhung van con sr diing 

   

 

1.063.500.000 

 

 

1.063.500.000 

 

 

698.500,000 

 

Giá trj hao mOn 
SOdãunäm 
Khãu hao trong kS' 
S cu61 k' 

 

705.441.751 
83 .933 .348 

 

 

789.375.099 

 

    

Giá trl cOn 1i 
So dâu näm 

So cuoi k' 
Trong do: 
T?m th&i không sCr dung 
Dang ch& thanh 1 

 

358.058.249 

 

 

274.124.901 

 

   

10. Bt dng san du ttr 

Ngu'ên giá 
Quyn sfr thing dt Nhà Cong 

So dâu närn 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

S cui k 28.058.582.064 132.359.796.115 160.418.378.179 

TrongdO: 
Dã khâu hao hét nhrng van cho thuê 

Giá trj hao mOn 
SO dâu närn 2.787.718.800 24.524.604.147 27.312.322.947 
Khâu hao trong kS' 313.140.252 2.232.088.170 2.545.228.422 
So cui k' 3.100.859.052 26.756.692.317 29.857.551.369 

Giá tn cOn 1i 
SOdâunãm 25.270.863.264 107.835.191.968  133.106.055.232 

.. S So cuoi ky 105.603.103.798 24.957.723.012 130.560.826.810 

Danh mic bt dng san du Px tai  ngày kt thñc k' k toán nhix sau: 
Nguyen giá Hao mOn luy k Giá trl cOn 1i 

Quyên sr dung dat - 253 Din Biên Phü, 
Phi.r&ng 7, Quãn 3, TP. Ho ChI Minh 
Nhà cira vt kiên trOc - 253 Din Biên Phü, 
Ph.thng 7, Quân 3, TP. Ho ChI Minh 

Quyên sir dvng  dt - Nhà 102 dung Nam K' 

5.530.000.000 

29.759.056.455 

1.122.542.705 

12.791.591.625 

4.407.457.295 

16.967.464.830 

Khôi Nghia, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 

Nba cira vt kin tn:ic - Nhã 102 du&ng Nam 
22.528.582.064 1.978.316.347 20.550.265.717 

K' KhOi Nghia, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 102.600.739.660 13.965.100.692 88.635.638.968 
Cong 160.418.378.179 29.857.551.369 130.560.826.810 

Bàn thuyt ,ninh nay là ,n5t bphn hp thành và phài tht{7c dQc cñng vó Báo cdo tài chinh gha niên d 26 



CONG TY cö PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.op 
Dia chi: 56 ThO Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Quân 1, TP. H ChI Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIEN DO 
6 thhng d&u cia näm tài chInh kt thOc nghy 31 thhng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tà chInh giira niên d (tip theo) 

11. Chi phi xäy drng co bàn do' dang 

Mua sam tài san ct dinh 
So dau nam 

Chi phi phát 
sinh trong ky 

Kêt chuyn vào 
TSCD trong ky s6 cu6i k' 

1.096.345.455 (1.096.345.455) - 
Xây drng Ca bàn d& dang 490.500.750.294 450.000.000 - 490.950.750.294 
C& th ha tang k9 thudt khu do thl 
phát triên Qudii 2, TP. HO ChI 
Minh 474.652.350.294 - 474.652.350.294 
Du'án BMC Vinh - Plaza /5.848.400.000 - - /5.848.400.000 
Du an 102 Nam Kj' Khai Nghia 450.000.000 - 450.000.000 
Cng 490.500.750.294 1,546,345.455 (1.096.345.455) 490.950.750.294 

12. Tài san thud thu nhp hoàn 1i 
Tài san thuê thu nhp hoân lai lien quan den tiên h.rng phãi trá theo chInh sách Sài Gàn Co.op gàn kët 
Va thi.thng danh hiu thi dua. Chi tiët phát sinh trong nãm nhu sau: 
SO dâu nãrn 
Ohi nhn vào két qua kinh doanh 
S cuôi k 

Thug sut thu thu nhãp doanh nghip sü ding d xác djnh giá trl tài san thu thu nhp hoãn 'ai là 20%. 

13. Thu và các khoan 

Thug GTGT hang ban 

phäi nip Nhà niró'c 
S du näm S phát sinh trong k' S cui k)' 

Phãi np Phãi thu S phãi np S dã thirc nip Phãi np Phái thu 

nida 1.099.407.987 961.220.904 (1.953.840.181) 106.788.710 
Time thu nhp doanh 
nghip 3.607.093.380 3.607.093.380 
Thus thu nhp cá nhân 926.433.040 1.2 18.073.744 (1.987.815.154) 156.691.630 
Tiên thuê dt 939.718.282 (939.718.282) 
Thué mOn bài 3.000.000 (3.000.000) 
Cong 2.025.841.027 3.607.093.380 3.122.012.930 (4.884.373.617) 263.480.340 3.607.093.380 

Thuê giá trj gia tang 
Cong ty np thuê giá trj gia tang theo ph.ro'ng pháp khâu trr vi thuê suât 10%. 

Thuê thu nhIp doanh nghip 
Cong ty phài nip thuê thu nhp doanh nghip cho các khoãn thu nhp tInh thuê v&i thuê suât 20%. 

Thu thu nhp doanh nghip phãi np dtrçxc du tinh nhu 

Tong 1çi nhun k toán tnthc thu 
Các khoàn diu chinh tang, giám lqi nhun k toán 
dé xác djnh lai nhuân chiu thué thu nhâp doanh 
nghip: 

sau: 
Lfly k tu' du nám dn cu6i k)' nay 

Nãm nay Näm trithc 
42.052.768.637 11.902.516.382 

- Các khoân diêu chinh tang 365.033.935 245.880.770 
- Các khoàn diêu chinh giám (278.730.000) 
Thu nhâp chiu thu 42. 139.072.572 12.148.397. 152 
Thu nhäp dtrcic min thuê (46.849.671.078) (7.772.897.825) 
Thu nhp tInh thu 4.375.499.327 
Thus suit thug thu nhap  doanh nghip 20% 20% 
Thu thu nhp doanh nghip phãi np 875.099.865 

Bàn thuyt ,ninh nay là ?nçz hi phn hqp thdnh và phái dircrc d9c càng vol Báo cáo tài chinli giia niên d5 27 

103.4 19.429 
(8.936.000) 
94.483.429 



CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN CO.Op 
Dia chi: 56 ThU Khoa Huãn, phuông Bn Thành, Qun 1, TP, H ChI Minh 
BAO CÁO TAT CHfNH GIUA NIEN DO 
6 tháng d.0 cUa nãm tài chinh kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuy& minh Báo cáo tài chInh gira niên d (tip theo) 

Vic xác dnh thu thu nhap doanh nghip phái np cUa Cong ty thicyc cAn cr vào các quy djnh hin 
hành ye thuO. Tuy nhiên, nhng quy djnh nay thay dôi theo trng thi k' vA các quy djnh vO thuê doi vi 
nhiêu loai giao djch khAc nbau có the dtrçic giâi thich theo nhiOu each khác nhau. Do 4y, so thuO thrqc 
trInh bAy trOn BAo cáo tài chInh giüa niên d có the sê thay dôi khi c quan thuê kiêm tra. 

Các loii thug khác 
COng ty ké khai vA nOp  theo quy djnh. 

14. PhAi trã ngu'&i lao dng 
Tiên luong phAi trA cho ngithi lao dng. 

15. PhAi trA khác 
15a, Pháitrángnhnkhác 

.( . So cuo nam S dãu nAm 
Phditrãbênliênquan 71.400.000 74.300.000 
LiOn hip Hçcp tác xA Thwmg mai  TP. HO Chi Minh - 
mtran tiOn 7 1.400.000 74.300.000 
Pháj Ira các t6 chác và cá nhân khác 2.956.365.762 1.565.137.136 
Kinh phi cOng doAn 69.348.407 64.511.162 
Nhn k' qu5' ngn han 742.000.000 742.000.000 
CO trc phAi trA 581.493.270 601.428.270 
Các khoAn phAi trA ngAn hankhAc - 1.563.524.085 157.197.704 
Cng 3.027.765.762 1.639.437.136 

15b. Phãi trá dài han khác 
S6 cu6i ky So dâu nAm 

Phái Ira ben lien quan 
COng ty TNHH MTV Co.oprnart Vinh PhUc - phAi 
trA tiOn nhan  k' qu dAi hn 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 

2.170.000.000 
Phäi Ira các to ch&c khác 
Cong ty TNHH Nova An Phi - dt coc thirc hin hgp 
dong 

108.711.074.944 

102.500.000.000 

107.880.444.986 

102.500.000.000 
PhAi trA tin nhn k' qu5 dài han 
CAc khoAn phAi trA nguOi lao dOng liOn quan den 
chInh sAch dAi ng vA Sài GOn Co.op gAn kOt 

1.277.687.970 

4.933.386.974 

1.277.687.970 

4.102.757.016 
Cong 110.881.074.944 110.050.444.986 

15c. Ni qua hqn chwa thanh loan 
COng ty không có nç phAi trA khAc qua han  chtra thanh toán. 

16. Qu khen thu*ng, phüc lçri 
TAng do thurng 

So dâu nAm tir Lien hip 
Chi qu5 
trong k' S cuoi k' 

Qu khen thumg, phic lçi 6.268.791.280 1.800.000 (28.721.100) 6.241.870.180 
Qu thr&ng Ban quAn 1', 
diOuhành 1.800.808.144 - - 1.800.808.144 
Cng 8.069.599.424 1.800.000 (28.721.100) 8.042.678.324 

Ban thuydi ,ninh nay là inçt hç5 phdn hap thânh và phái dtyc doc cüng vâi Báo cáo tâi chinh gia niên do 28 



CONG TY cö PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Dja chi: 56 Thu Khoa Huãn, phräng Ben Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TÁI CHINH GIC'A NIEN 
6 tháng d&u cüa nãrn tài chinh kt thüc ngày 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chinh giu'a niên d (tiêp theo) 

17. Vn chü s& hüu 
17a. Bang d6i chiu biln d5ng cüa vJn chü s& hfru 

Vn gop 
cOa chü s hüu 

Qu dutu' 
phát triên 

Lqi nhuân 
sau thud 

chu'a phãn phi Cng 
S du du nàm tnthc 1.000.000.000.000 826. 899. 167.3 90 129.154.235.234 1.956.053.402.624 
Lçi nhuan  trong k' truàc 11.027.416.517 11,027.416,517 
Trich 1p các qu trong k' 
tnràc 2.523.669.981 (3.028.403.977) (504.733.996) 
Diu chinh thuê thu nhp 
doanh nghip bj truy thu cia 
các näm trtthc (386.199.836) (386.199.836) 
S du' cuM k' tru'&c 1.000.000.000,000 829,422,837.371 136.767.047.938 1.966.189.885.309 

Sôdudâunàrnnay 1.000.000.000.000 829.422.837.371 149,705 .502,755 1,979,128,340.126 
Lçri nhun trong k' nay 42.043.832,637 42.043.832.637 
Stdtrcuik'nay 1.000.000.000.000 829.422.837.371 191 .749.335.392 2.021.172.172.763 

1 7b. Chi ti& vJn gop cOa chO th hfru 
s6 cu61 k' S dâu näm 

Lien hip Hcip tác x Thuang mi TP. H ChI Minh 960.927.960.000 960.927.960.000 
Các c dông khác 39.072.040.000 39.072.040.000 
Cong 1.000.000.000.000 1.000.000.000.000 

17c. CJphilu 
sO cuOi k)' So dâu näm 

S luçmg c phiu däng k9 phát hânh 100.000.000 100.000.000 
So 1trcng cO phiêu dã ban ra cOng chüng 100.000.000 100.000.000 
- Cphiuphthông 100.000.000 100.000.000 
- Côphkuu'udài 
S hrcing c phiu duqc mua lai 
- Côphiéuphô thông 
- Cóphiêurcudài 
SO hrcing c phiêu dang h.ru hành 100.000.000 100.000.000 
- Cphiêuphthông 100.000.000 100.000.000 
- Côphiêu icu ctãi 

Mn11 giá c phiu dang luu hành: 10.000 VND. 

18. Các khoãn mic ngoài Bang can di k toán gifra niên d 
18a. Tâi san thuê ngoOi 

Tong so tiên thuê tôi thiêu trong tiwng lai cüa các hp dOng thuê hoat dOng tài san khOng the hüy ngang 
theo các th&i han nhir sau: 

sO cuOl k' SO dâu näm 
Tir 01 näm trâ xuOng 3.018.074.400 3.922.250.400 
Trén 01 nàm den 05 nãm 8.716.800.000 8.716.800.000 
Trên 05 nm 22.518.400.000 23.789.600.000 
Cong 34.253.274.400 36.428.650.400 

Cong ty thuê mt b&ng duii hInh thirc thuê hoat dng. Các hçp dng thuê CO hiu 1irc trong khoàng tr 
näm 2011 den närn 2036 Va cO khã näng dxoc gia han  them. Chi phi thuO thrqc diêu chinh tang len hang 
nAm theo giá thuê trén th tnrOng. 

Bàn thuyt ,ninh tidy là môt h5 phdn hcrp thdnh Va phdi ctitçic dpc cüng vái Báo cáo tdi chin/i giia nidn dt5 29 



CONG TY cô PHAN DAU TU PHAT TRIEN SAI GÔN co.OP 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thinh, Quân 1, TP. H Chi Minh 
BAO CÁO TA! CHiNH GIUA NIEN DO 
6 tháng dAu cüa nãm tài chInh k& thic ngãy 31 tháng 12 nãin 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh giia niên d (tiêp theo) 

18b. Ngoçii q các 1oii 
Tai ngày kêt thüc kS'  kê toán, tiên và các khoãn ttwng throng tiên cUa Cong ty bao gôrn 693,88 USD (so 

dâu nAm là 700,48 USD). 

VI. THÔNG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MVC  TR1NH BAY TRONG BAO CÁO KET QUA 
HO DQNG KLNH DOANH GIUA NIEN DQ 

1. Doanh thu ban hang và cung cp djch v 
la. Tôngdoanhthu 

.(, A Luy ke tu dau nam dn cui k' nay 
Näm nay Näm tnnxc 

Doanh thu cho thuê rnt bang 1.157.043.000 1. 163 .595.300 
Doanh thu kinh doanh bat dng san dâu tu 5.279.138,658 4.413 .63 8 .5 12 
Doanh thu dch vi tir van quàn 1 dr an và phát trién 
mang krói siêu thi 7.430.279.670 11.275.146.375 
Doanh thu dich vu khác 432.083.558 
Cong 13.866.461.328 17.284.463.745 

(I) Thu nhp và chi phi lien quan dn bat dng san du tu cho thuê nhu sau: 
Lüy k tir du näm den cuôi k' nay 

Näm nay Nàm tru*c  
5.279.138.658 4.413.638.512 

3.503.561.827 3.490.440.437 

1.775.576.831 923.198.075 

lb. Doanh thu ban hang và cung ctp djch vi cho các ben lien quan 
Ngoài các giao djch ye ban hang và cung cap djch vi,i cho các con ty con, cOng ty lien kêt ducrc trInh 
bay ô thuyêt minh sO V.2b, COng ty cOn phãt sinh các giao djch ye bàn hang va cung cap djch vi,i cho 
các ben lien quan khOng phãi là cOng ty con, cOng ty lien két nhu sau: 

Lüy kê tfr dâu näm dn cui k nay 
Nàm nay Näm tru&c  

Lien IzipH9ptácxã Thuvngrn9i TP. Ho ('hI Minh 
Tu van quàn 1' du an và phát triên mng luOi siêu thj - 1.535.130.000 

Côngty TNHHMTVCo.opmart J'inh P/irk 
Cho thué mt bang và tài san 1.113.120.000 

Cong ty TNHHMTVSài GOn - Van Dtng 
Cung cap djch vi,i tu van quãn 1' 
Djch vi sr diing trang thiêt bj, phân mêm 

1.115.280.000 

1.063.476.020 
432.083.558 

2. Giávnhàngbán 
- • A Luy ke tu dau nam den cuoi ky nay 

Näm nay NAm trrr&c 
Giá vn cung cp dch V11 cho thué mt bAng va tài sa 1.113.120.000 1.115.280.000 
Chi phi kinh doanh bat dng san dAu tu 3.503.561.827 3.490.440.437 
Cng 4.616.681.827 4.605.720.437 

Ban thuvt n,jnh nay ia mÔt ht3 phán hp'p thânh và plthi duw dpc cfuig vol BOo cáo iOi c/,Inh giia niên dt3 30 

Thu nhp tr vic cho thuê bt dng san clAu tu 
Chi phi trrc tip lien quan dn vic to ra thu nhâp 
tr vic cho thuê 

Thu nhp kinh doanh bat dng san dãu tw 



CONG TY CO PHAN DAU TU PHAT TRIE'N SAI GÔN co.o 

Dja chi: 56 Thu Khoa Huân, phu&ng Bn Thành, Qun 1, TP. Ho ChI Minh 
BAO CÁO TA! CHINH GIUA NIEN 
6 tháng du cüa näm tài chInh kt thCic ngAy 31 tháng 12 nãm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chInh gifra niên d (tiêp theo) 

3. Doanh thu hot dng tài chInh 
Lüyktü'dâu näm dn cui k'này 

Nãm nay Nãm truo'c 
Läi tiên gri ngân hang 
Lãi tiên cho vay 
Co t1rc, lçii nhun dirçc chia 
Ciing 

3.573.972.751 
2.318.145.203 

46.849.671.078 

 

4.941.637.088 
4.685.547.943 
7.772.897.825 

52.741.789.032 

 

17.400.082.856 

    

4. Chi phi tài chinh 
D.r phong giám giá chüng khoán kinh doanh và ton that dâu tu. 

5. Chi phi ban hang 
Chi phi bang tiên khác. 

6. Chi phi quán 1 doanh nghip 
LUy k tir du näm den cui ky nay 

Nàm nay Nàm tru*c 

 

Chi phi cho nhân viên 
Chi phi vt 1iu, ct ding van phông 
Chi phi khâu hao tài san c djnh 
ThuO, phi và 1 phi 
Chi phi dch vi mua ngoái 
Các chi phi khác 
Cong  

11. 146.022. 15 1 
150.257.804 
979.329.187 

3.000.000 
2.328.202.814 
2.939.624.372 

17.546.436.328  

10.710.434.609 
225.616.843 

1.054.976.177 
3.000.000 

1.799.074,072 
3.299.122.229 

17.092.223.930 

7. Thu nhp khác 
Lily k tu dãu näm den cui k' nay 

Nám nay Nám truoc 
Lài thanh 1', nhucing ban tâi san cô dnh 
Thu nhãp khác 
Cong 

190.382.275 
3.113.636 

 

10.000.002 
193.495.911 

 

10.000.002 

    

8. Lãi trên Co phiu 
Thông tin ye lãi trên cô phiêu ducic trliih bay trén Báo cáo tài chInh hcp nhât giüa niên dci, 

9. Chi phi san xut kinh doanh theo yu t 
Lüy k tu du nãm dn cui ky nay 

Nãm nay Nãm truoc 
Chi phi nguyen 1iu, vt 1iu 
Chi phi nhân cong 
Chi phi khâu hao tài san c djnh 
Clii phi dich  vi mua ngoài 
Chi phi khác 
Cong 

150.257.804 
11. 146.022. 15 1 

3.524.557.609 
4.399.656.219 
3.0 18.738.400 

22.239.232.183 

225.6 16.843 
10.710.434.609 
3.600.204.599 
3 .859.566.087 
3.390.403.516 

21.786.225.654 

Ban tliuy1 ,ninh nay là ,nçe h phn hqp thành vd phái thrqc dpc càng v& Bàn cáo ttii chinh gha niên d5 31 



2. 

CONG TV CO PHAN DAU TU PHAT TRIN SAl GÔN co.op 

Dja chi: 56 ThU Khoa Huân, phtthng Bn Thành, Qun 1, TP. H ChI Minh 
BAO cÁo TA! CHfNH GIUA NIEN DØ 
6 thang du cUa nãm tài chInh k& thUc ngay 31 thang 12 nãm 2021 
Bàn thuyt minh Bio cáo tài chmnh gifra niên dO (tip theo) 

VII. NHUNG THONG TIN KHAC 

1. Tà1 san cho thuê hot dng 
Ti nay kêt thác kS'  k toán, các khoán thanh toán tiên thuê tOi thiu trong tucing Iai thu thrqc ti các 
hqp dOng thuO hot dng không the hiy ngang nhu sau: 

ScuSik ,  
h A So dau nam 

Tr01 namtrâxung 4.548.268.651 7,236,130.745 
Trên 01 nAm dn 05 nAm 8.904.960.000 8.922.240.000 
Tren 05 näm 23.004.480.000 24.350.280.000 
Cong 36.457.708.651 40.508.650.745 

Giao dch và so dir vOi các ben lien quan 
Các ben lien quan vói COng ty bao gm: các thành viên quán 1' chii chôt, các cá nhân có lien quan vci 
cac thành viên quãn 1 chü chôt và các ben lien quan khác. 

2a. Giao djch vâ sá dw vói các thank viên quán lj chü ch4t và các cá nhân có lien quaii vói các thành 
viên quán lj chü ch4t 

viên Ban diêu hành (Ban Töng (3iám doe va Ké toán tnxâng. Các cá nhân cO lien quan vâi cac thãnh 
Các thành viên quán 1 chü ch& gm: các thành viOn HOi  ding quãn tn, Ban kiOm soát và các thành 

viên quàn 1' chü chôt là các thành viên mt thiOt trong gia dInh các thành viOn quàn 1' chü chOt. 

Giao djch vóz các thành vien quán cJn chôt và các cá nhân có lien quan v&i các thành viên quán l 
cháchót 
Trong k COng ty khOng phát sinh iao djch ban hang và cung cap dch vi1i eüng nhu cãc giao djch khác 
v&i cac thành vien quán l' chü chot và các cá nhân cO lien quan vâi các thãnh viên quãn l' chU chOt 
ngoài giao djch thanh l' xc cho thành viOn HOi  dOng quán tr vài so tin 372.272.727 VND. 

Cong nçi vài các thânh viên quán l chü ch6t vâ các cá nhdn cO lien quan vol các thânh vien quán lj 
chüchdt 
Cong nq vài các thãnh viên quàn l' ch chôt và các cá nhân có lien quan vâi các thãnh viOn quãn 1' chü 
chOt duqc trInh bay ti thuyOt minh sO V.3. 

Thu nháp cüa các thành viên quOn l chü chit 
Các khoan 

Tln hro'ng ThU lao khác Cng thu nhãp 
Knày 
Ong Nguyn Anli Düc - ChU tjch HOi dong quãn tij - 40.000.000 40.000.000 
Ong Phm Trung Kiên - Thành viên HOi  dOng quãn 
tn kiêm T6ng Giám dc 812.431.558 20.000.000 4.000.000 836.431.558 
Ong Nguyn NgQc Thàng - Thành viên Hi dông 
quán tij kim Phó TOng Giám dOe 707.934.423 20.000.000 3.966.000 731.900.423 
Ong Lê Tring San - Thành viUn Hi ding quãn tn 20.000.000 - 20.000.000 
Ba H M HOa - Thành vien Hôi dsng quàn tn 20.000.000 - 20.000.000 
Ong Pham bang An - Phó Tng Giám dc 451.585.981 4.000.000 455.585.981 
Ba BUi Thj Kim Nga - Giám d& Tài chinh 422.298.000 3.932.000 426.230.000 
Ong Nguyn PhU Khánh - TnrOng Ban Kiêm soát 20.000.000 - 20.000.000 
Ba Nguyn Kim Dung - Kiêm soát viOn 13.333.334 13.333.334 
Ong Nguyn Wiu BOng Ha - Kim soát viOn - 13.333.334 - 13.333.334 
Cong 2.394.249.962 166.666.668 15.898.000 2.576.814.630 

Bàn thuyl minh nay là nzt b(5ph<n h9'p tlthnh và phái a'trqc dQc cUng váiBáo cáo tálchinh giia niên d 32 



CONG TV CO PHAN DAU TLI PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 

Da chi: 56 Thu Khoa Huân, phix&ng Bn Thãnh, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO cÁo TAI CH!NH GIcrA NIEN DO 
6 tháng du cOa nm tài chmnh kt thCic ngáy 31 tháng 12 nàm 2021 
Ban thuyt minh Báo cáo tài chlnh gi&a niên d tiêp theo) 

Tiên luong Thu lao 
Các khoãn 

khác Cong thu nhp 
K3' trithc 
Ong Nguyn Anh Düc - ChO tjch Hi dông quán tn - 40.000.000 40.000.000 
Ong Pham Trung Kiên - Thânh vith HOi  dng quan 
trjkiemT6ngOiamdoc 130.987.000 20.000.000 - 150.987.000 
Ong Nguyn Ngçc ThAng - Thãnh viên HOi  dông 
quãn fri kiOm PhO Tong Giám dôc 745.374.238 7.564.102 2.000.000 754.938.340 
Ong Lê Tnr&ng San - Thành viên Hi dOng quãn trj - 20.000.000 - 20.000.000 
Ba H MHOa - Thânh viOn Hi ding quàn trj - 7.564.102 - 7.564.102 
Ong Doàn Tram Thai Duy - PhO Tng Giâm dóc 489.361.802 1.886.000 491.247.802 
Ba Bii Thj Kim Nga - Giám d6c Tài chInh 455,778.635 - 1.500.000 457.278.635 
Ong Nguyan PhO Khánh - Trtr&ng Ban Kim soát 20.000.000 - 20.000.000 
Ba Nguyn Kim Dung - Kiam soát viên - 13.333.334 13.333.334 
Ong Nguyn Hüu Dong Ha - Kim soát viên 13.333.334 - 13.333.334 
Cong 1.821.501.675 141.794.872 5.386.000 1.968.682.547 

2b. Giao djc/z và s6 dw vói cdc ben lien quan khác 
Các ben lien quan khác vâi Cong ty gOm: 
Ben lien quan khác 
Lien hip Hqp tác xã Thtrcmg mi TP. H Chi Minh 
Các cong ty con (xem thuyOt minh so V.2b) 
Các cOng ty liOn kOt (xem thuyOt minh s6 V.2b) 
Các cong ty con và các cOng ty lien kOt cüa LiOn hip Hcrp tác 

A xa Thuctng mi TP. Ho Chi Minh 

M6iquanh  
CO dông chiOm 96,09% von diêu 1 

Giao d/ch vbi các ben lien quan khác 
Ngoài các giao djch phát sinh vi các cong ty con và cong ty liOn kOt dà dixctc trinh bay thuy& minh 
so V.2b cüng nhu các giao dch 'O ban hang và cung cap dch vi,i cho các bOn liOn quan khác không phãi 
là Cong ty con và Cong ty liOn kOt dà duçic trinh bay i thuyOt mirth sO VI. lb. Cong ty cOn phát sinh các 
giao dch khác vôi các ben liOn quan khác nhu sau: 

Lien hip H(Yp tác xâ T/zuo'ng niii TP. Hei C/if 
Minh 
Lâi cho vay 
Phài thu tiOn thu dat chi h 

1.834.849.314 
811.077.708 

3.921.726.026 
805 .3 85 .954 

Giá djch Virl cung cp cho các bOn lien quan khác là giá thOa thun. Vic mua hang boa, djch vi tr CC 
ben lien quan khác du?c thirc hin theo giá thOa thun. 

Cong ncx vO'i các ben lien quan khác 
COng nçi vài các ben liOn quan khác duqc trinh bay tai  các thuy& minh s V.3, V.4, V.5a, V.15a và 
Vi Sb. 

Các khoân cong nçt phãi thu các ben liOn quan khác không cO bào dam và së thrc thanh toán b&ng tin. 
Không cO khoãn d%r phOng phái thu khO dOi nào duqc 1p cho các khoOn no phái thu các bOn liOn quan 
khác. 

3. Thông tin v b phãn 
Hoat dng cUa COng ty chi yOu là tu van quân 1S'  dr an và phát triOn mang hrth siOu thj Coop Mart và 
chi din ra trOn lânh th6 Vit Nam. 

Bàn thuyJt minh nay là môt bc5phn hcip thành vàphdi d'wp'c d'pc cáng vc,i Bàn cáo tài chinhgiia niên d5 33 

- A Luy ke hr dau nam den cuoi ky nay 
Nàm nay Nàm trw&c 



CONG TV CO PHAN DAU TIJ PHAT TRIEN SAI GÔN co.op 
Da clii: 56 ThO Khoa Huân, phtrâng Bn Thành, Quan 1, TP. H 6  Chi Minh 
nAo cÁo TAI CHINH GIUA NIEN DO 
6 tháng d&u cOn nàm tài chlnh kt thCic ngày 31 tháng 12 näm 2021 
Bàn thuyt minh Báo cáo tui chlnh giu'a niên d (tiEp theo) 

4. Quàn J rm ro tAi chinh 
Hoit d)ng ciia Cong ty phát sinh các rOi ro tài chInh sau: rOi ro tin dmg, rOi ro thanh khoãn Va rOi ro 
thj tnthng. Ban Tng Giám dôc chu trách nhim trong vic thiOt lap các chinh sách và các kiêm soát 
nhàm giám thiu các rOi ro tài chinh cflng nhu giám sat vic thirc hin các chInh sách và các kim soát 
cia thiêt lip. 

'ía. Rüirotlndyng 
ROi ro tIn diing là rOi ro ma mt ben tham gia trong hcip dông không Co khâ näng thi,rc hin di.rçic nghia 
vt cCta minh dn dOn ton that ye tài chinh cho COng ty. 

Cong ty có các rczi ro tin diing phat sinh chO yu fir các khoán phái thu khách hang, tin gfri ngân hang 
và các khoàn cho vay. 

Phái thu khách hang 
Cong ty có khoãn phâi thu khách hang liOn quan dOn Lien hip Hçp tác xä Thung rni TP. Ho ChI 
Minh và các cong ty con, cOng ty liOn kOt cOa LiOn hip Hçxp tác xã Thumig rnai TP. Ho ChI Minh vài 
so du n tai  ngày kOt thic k' k toán chim 95% tong sO du n phâi thu (so dâu nám chiOm 100%). Các 
dn vi nay du cO uy tin và khã nàng thanh toán tot nOn rOi ro tin ding ciM vi khoán phái thu khách 
hang là thâp. 

Tiên gzci ngdn hang 
Các khoán tin gui ngân hang có k' hn và không có k' hn cüa COn ty duoc gui tai  các ngân hang 
duçrc nhiOu nguori biOt dn & Vit Nam do vy rüi ro tin dung di vâi tiOn gui ngân hang là thp. 

Các khoán cho vay 
COng ty cho cac cong ty liOn kOt và Lien hip Hcxp tác xâ Thuong mi TP. HO ChI Minh vay tiOn. Các 
dan vi nay dOu cO khà nàng thanh toán tOt nOn rOi ro tin dung dOi vôi các khoán cho vay là thp. 

Mücd rüi ro tin dijng tcM cia d& v&i cac tài san tâi chInh là giá tr ghi s6 cUa các tài san tài chinh (xem 
thuyetminh so Vll.5 vO giá trj ghi so cUa các tài san tài chinh). 

Bang phân tIch v th&i gian qua hn và 

s6 cul i 

giàm giá cOa các tài san tài chinh nhr sau: 
Chira qua hn Chu'a qua hn 
hoc chira bj nhirng bj 

giàm glá giatii giá Cong 

Tin và các khoàn tuang throng tiên 200.415.858.183 200.415.858.183 
Chrng khoán kinh doanh - 13.923.820.723 13,923,820.723 
Phài thu khách hang 24.580.893.288 24.580.893.288 
Các khoãn cho vay 69.200.000.000 69.200.000.000 
Các khoán phãi thu khác 107.022.353.868 107.022.353.868 
Cong 401.219.105.339 13.923.820.723 415.142.926.062 

S du nAm 
Tin và các khoãn tuo-ng di.rong tin 160.589.346.884 160.589.346.884 
Ch&ng khoán kinh doanh 13.815.187.308 13.8 15.187.308 
DAu tir nm gui dn ngày dáo han 21.875.651.675 21.875.651.675 
Phái thu khách hang 28.645.008.5 17 28.645.008.517 
Các khoàn cho vay 12 1.500.000.000 121.500.000.000 
Các khoân phâi thu khác 21.394.388.911 21.394.388.911 
Cong 367.819.583.295 367.819.583.295 

Ban ehuyt rn/nh ,thylâ rnc51  bph4n hqp thank và phdi dwcic dpc cing vái Báo cáo tái chink giia niên dc5 34 



CONG TV CO PHAN DAU TL% PHAT TRIE'N SAI GÔN CO.Op 
Dia chi: 56 Thu Khoa Huân, phuing Ben Thành, Qun 1, TP. Ho Chi Minh 
BAO CÁO TAI CHINH GIUA NIEN 
6 tháng du cia nãm tAi chInb kM thcic ngAy 31 tháng 12 nãrn 2021 
Ban thuyt minh Bão cáo tài chInh gi&a nien d (tiCp theo) 

4b. Rüi ro thank khoán 
RUi ro thanh khoàn là rCii ro Cong ty gp khó khàn khi thrc hin nghia vi tài chInh do thiêu tiên. 

Rüi ro thanh khoan cüa Cong ty chü yu phát sinh tr vic các tài san tài chinh và na phài trã tài chInh 
có các thyi diem dáo han 1ch nhau. 

Cong ty quail 1' rüi ro thanh khoãn thông quacác bin pháp: thi.thng xuyên theo dOi các yêu câu ye 
thanh toán hin ti và dr kiên trong tixong lai de duy trI rnt lugng tiên cUng nhu các khoàn vay ô m~c 
phü hcip, giám sat các luông tiên phát sinh thirc tê vdi du kiên nhàm giám thiêu ãnh hi.ràng do biên dng 
cUa luông tiên. 

Thi hn thanh toán cüa các khoàn nçx phài trâ tài chInh phi phái sinh dia trén thi hn thanh toán theo 
hcrp dOng và chi.ra duçic chiêt khâu nhis sau: 

Sôcuôiky 
Tu 01 nãm tr& xung Trên 05 nAm Cong 

Phài trâ nguYi ban 38.949.549 38.949.549 
Các khoàn phãi trà khác 2.302.791.046 2.170.000.000 4.472.791.046 
Cng 2.341.740.595 2.170.000.000 4.511.740.595 

S du näm 
Phái trã nguOi bàn 283.465.174 283.465.174 
Các khoàn phái trâ khác 964.957.532 2.170.000.000 3. 134.957.532 
Cong 1.248.422.706 2.170.000.000 3.418.422.706 

Ban Tong Giárn dôc cho rang mrc d rüi ro dôi vài vic trà nç là thâp. Cong ty có kha nang thanh toán 
các khoàn n den han tr dông tiên tr hot dng kinh doanh và tiên thu t các tài san tài chInh dáo han. 

4c. Rüirothjtrwông 
Rüi ro thj tnthng là rüi ro ma giá trj hcip l' hoc các Iuông tiên trong ti.rcmg lai ciia cong cii tài chInh së 
biên dng theo nhting thay dôi cüa giá th trtthng. 

Rüi ro thi tnthng lien quan dn hoat dng cüa Cong ty chi có ni ro v giá chfrng khoán. 

Các phân tIch v d nhy, các dánh giá duâi day lien quan d&n tInh hInh tài chInh cüa Cong ty t?i  ngày 
30 tháng 6 nãm 2021 vàngày 31 tháng 12 näm 2020 trên Co sâ giá trj ng thuân. Mirc thay dôi cUa giá 
chrng khoán sr diing dê phân tIch d nhty dirc dira trén vic dánh giá khá näng có the xáy ra trong 
vOng môt nàm tâi vâi các diêu kin quan sat duqc cüa thj tnràng ti thi diem hin tai. 

Các chüng khoán do Cong ty nàm gicó the bj ãnh hi.rông bôi các nii ro ye giá frI tt.rong lai cüa chüng 
khoán dâu tir. Cong ty quân 1' rüi ro ye giá chimg khoán bang cách thiêt 1p  hn mirc dâu tu và da d?ng 
hóa danh mic dâu tu. 

Giá tr hçp 1 cüa các khoán dâu ftr vào chng khoan niem yet cüa Cong ty tai  ngày két thüc kS'  ke toán 
là 12.261.600.000VND (so dâu nãm là 15.288.750.000 VND). 

Ban Tng Giám d6c dánh giá mirc d ânh hrng do biên dng cüa giá chüiig khoán dn lqi nhun sau 
thuê và von chu s hüu cüa Cong ty là không dáng ké. 

Tài san dán báo
. 

Cong ty không có tài san tài chInh the chap cho các don vj khác cüng nhu nhn tài san the chap tü các 
don vi lthác ti ngày 30 tháng 6 nàm 2021 và tai ngày 31 tháng 12 nãm 2020. 

Bàn tlzuyt ,ninh ithy là mdi h13 phn hçrp t/,ành vd p/zdi thtyc doc cling vãi Báo cáo thi chin/i giüa niên d3 35 
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CONG TV CO P1-IAN DAU TLJ PHAT TRIEN SAI GÔN CO.OP 
Dja ch: 56 Thu Khoa Huân, phtthng Bn Thành, Qun 1, TP. H Chi Minh 
BAO cÁo TA! CH!NH GICTA NIEN DØ 
6 tháng du cüa nàm tài chlnh kt thüc ngãy 31 tháng 12 nãm 2021 
Bàn thuyt minh Báo cáo tài chfnh giira niên d (tip theo) 

5. Tài san tài chInh và 119' phãi trã tài chfnh 
Tài san tãi chinh 
Giá trj ghi so cüa các tài san tài chInh nhu sau: 

s6 cuói kr So du nàm 

Tin và các khoân tucmg duang tiàn 
Giá gOc Di phông Giá gOc Dij phông 

200.415.858.183 - 160.589.346.884 
Chrng khoán kinh doanh 13.923.820.723 (1.662.220.723) 13.815.187.308 
Dâu tu nàm gift den ngày dáo hn - 21.875.651.675 
Phái thu khách hang 24.580.893.288 - 28.645.008.5 17 
Các khoãn cho vay 69.200.000.000 - 12 1.500.000.000 
Các khoán phãi thu khác 107.022.353.868 - 21.394.388.911 
Cong 415.142.926.062 1.662.220.723) 367.819.583.295 

NYphdi trá tài chink 
Giá. tn ghi so cCta nçi phãi trã tài chInh niur sau:

S cuOI k' Ss du nàm 
Phái trã ngu&i ban 38.949.549 283.465.174 
Các khoán phai trá khâc 4.472.791.046 3.134.957.532 
Cong 4.511.740.595  _______ 3.418.422.706 

Gidtrjhpolj 
Cong ty chua xac dnh &rcc giá trj hcip 1' cia các tài san tâi chInh vã nç phãi trá tâi chinh do Thông tu 
s6 210/2009/TT-BTC ngây 06 tháng 11 nàm 2009 cUa B Tài chinh cling nhu các quy djnh hin hành 
chua cO huàng dan ci the. 

6. Sy kien phát sinh sau ngày kOt thüc k kO toán 
Không có sr kin trQng yeu nào phát sinh sau ngày kêt thüc k' k toãn yeu cau phãi diu chinh sO 1iu 
hoc cong b6 trên Báo cáo tâi chinh gifta niên d. 

TP. Ho Chi Minh, ngày 21 tháng 8 nâm 2021 

Ta Ngçc Tháo 
Ngu*i Ip 

Bàn thuyët ,ninh nay là mt bi ph4n hçip thành vâphái duvc dpc cüng vái Báo cáo gal chinh giia niên d 36 
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